Zatgcznik nr 4 do umowy deweloperskiej z dnia

PROSPEKT INFORMACYJINY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper M18 DEVELOPMENT sp. z 0.0., wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000905367
Adres 1. Adres siedziby: ul. Palacza nr 144, 60-278 Poznan

2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej: ul. Palacza nr

144, 60-278 Poznan

3. Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta: ul. Targowa 53c lokal

5 (parter wejscie z ulicy), 90-323 £6dz

Nr NIP i REGON

NIP: 7792527501

REGON: 389156611

KRS 0000905367

Nr telefonu (61) 646 84 44

Adres poczty elektronicznej dyfrakcja@dudadevelopment.pl
Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.dyfrakcja.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO

III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki £6dz, WODNA 3, NA DZIALCE 4/26 (dawniej NR 4/20) — realizacja Budynku wielorodzinnego z
ewidencyjnej i numer | ustugami, halg garazowa w parterze, garazem podziemnym
obrebu £6dz, WODNA 3, NA DZIALCE 4/25 (dawniej NR 4/20) — realizacja drogi publicznej dojazdowej 7KDD
ewidencyjnego wraz z niezbednym uzbrojeniem

ORAZ FRAGMENTY DZIALEK NR 4/19, 100/4 W OBREBIE W-35 - realizacja infrastruktury

Nr ksiegi wieczystej LD1M/00002784/7

Istniejgce obcigzenia Whisana jest hipoteka umowna do kwoty 114.000.000,00 zt (sto czternascie milionéw ztotych) na rzecz
hipoteczne mBank S.A., z siedzibg w Warszawie (KRS 0000025237; REGON 001254524), z tytutu Umowy o Kredyt
nieruchomosci lub Budowlany i Kredyt VAT, z dnia 15 pazdziernika 2024 roku.

whnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o




powierzchni dziafki i o
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
Obiektow istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie inwestydji
i wptywajacych na
warunki zycia

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXI1/1883/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia
06.07.2022 r.

przedsiewzieciem Miejscowy plan rewitalizacji Nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze zdegradowanym

deweloperskim oraz na obszarze rewitalizacji; ponadto Rada Miejska w

lub zadaniem todzi powzieta uchwate nr XLII/1095/17 Rady Miejskiej w

inwestycyjnym todzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa 10

obowigzujacego MW/U

miejscowego Maksymalna i minimalna Nie wieksza niz 4,8 i nie mniejsza niz 1,0 na terenie 10

planu intensywnos¢ zabudowy MW/U

zagospodarowania Maksymalna wysokos¢ Do 21m

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych minimum 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie, dla ustug 3 stanowiska na kazde 1000m PU

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, stuzacy
obstudze ruchu z terendw przylegtych, stanowiag

tereny:

a) ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ (al. Rodziny Scheibleréw), Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa todzkiego — 9 — Poz. 4471

b) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Juliana Tuwima),

¢) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD (ul. Wojciecha Hasa),
4KDD (ul. Barbary Sass-Zdort), 5KDD, 6KDD (ul.
Targowa), 7KDD i 8KDD (ul. Wodna),

d) drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDW,

e) innych szlakéw komunikacyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP i 3PP;

2) uktad komunikacyjny zlokalizowany poza granica
obszaru objetego planem, stuzacy obstudze ruchu

z terendw przylegtych znajdujacych sie na obszarze
objetym planem, stanowia: ul. Jana Kilinskiego,

al. Rodziny Poznanskich, ul. Krzysztofa Kieslowskiego, al.
Rodziny Scheibleréw, al. Rodziny Grohmandw

i ul. Wodna;

3) potaczenie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg tereny:

a) ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ (al. Rodziny Scheibleréw),




b) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDL i 2KDL (ul. Juliana Tuwima);

4) dopuszczenie budowy nowych drég i innych szlakéw
komunikacyjnych, a takze remontu, przebudowy

i rozbudowy istniejacych:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych terendw
przeznaczonych pod komunikacje, o ktorych stanowig
pkt. 113,

b) zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w
ustaleniach szczegdtowych dla terenéw zawartych

w rozdziale 3;

5) dopuszczenie lokalizacji i budowy drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, stuzacych obstudze
ruchu z terenu ich lokalizacji, z zachowaniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci o
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode oraz drogach
pozarowych.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

wyposazanie terendw w sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejace systemy

infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a
takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach: drdg publicznych, drogi
wewnetrznej, zieleni urzadzonej oraz placéw publicznych
w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew,
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i
zagospodarowania tych terendw,

b) niezwiazanych z bezposrednig obstugg zabudowy i
zagospodarowania tych terendw, w sposob
niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony przestrzeni
publicznych, zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej

jako podziemnych, z wylaczeniem stacji
transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami
publicznymi oraz przewoddw, ktdre jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu z ukladem zewnetrznym:
1) podstawowe zrddto zaopatrzenia w wode — magistrale
wodociggowe w ulicach: Sktadowej, Kilinskiego i Tuwima;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw komunalnych —
kolektory ogdlnosptawne: Ie, If, Ilc, IId;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz — gazociag
$redniego cisnienia Dn 110 zlokalizowany w ul.

Targowej oraz gazocigg niskiego cisnienia Dn 350
zlokalizowany w ul. Juliana Tuwima;

4) podstawowe zrddto zaopatrzenia w ciepto — magistrale
wody goracej 2 x Dn 400 zlokalizowane w ul.Wodnej;

5) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energie
elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania Srédmiescie
110/15 kv.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

10 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od PD)
2KDL - tereny drog publicznych — ulice lokalne (od PD)
1KDZ tereny drdg publicznych — ulice zbiorcze (od ZACH)
1KDL - tereny drdg publicznych — ulice lokalne (od ZACH)
8MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od ZACH)
R4 — zabytek wpisany do rejestru (od ZACH)

R5 — zabytek wpisany do rejestru (od PN)

3 PP — tereny placéw publicznych (od ZACH)

7 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od PN)
3KDD tereny drég publicznych — drogi dojazdowe (od PN)
7KDD tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe (od PN)
9 MWU - zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od PN)
10.7 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od PN)
7KDZ tereny drog publicznych — ulice zbiorcze (od PN)

6 KDZ tereny drog publicznych — ulice zbiorcze (od PN)
3.1 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od WSCH)




2KDY — tereny ciggéw pieszo jezdnych (od WSCH)
3.4 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od WSCH)
1.1 MW zabudowa mieszkaniowa (od PD)

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

10 MWU - 1,0 - 4,8
8 MWU - 1,0 - 3,3
7 MWU - 1,0 — 4,8
9 MWU - 1,0 - 3,3
10.7 MWU — 10,5

3.1 MWU - 6,1

3.4 MWU - 2,7

1.1 MW —1,0 — 4,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10MWU-21m
8 MWU - 21 m

7 MWU - 35 m

9 MWU - 21 m
10.7 MWU =70 m
3.1 MWU - 33 m
3.4 MWU - 18 m
1.1. MW -20 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10 MWU - 15%
8 MWU - 10%

7 MWU - 15%

9 MWU - 10%
10.7 MWU - 10%
3.1 MWU - 10%
3.4 MWU - 15%
1.1 MW -10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

10 MWU - 0,5 stanowiska postojowego na mieszkanie

8 MWU - 0,5 stanowiska postojowego na mieszkanie

7 MWU - 0,5 stanowiska postojowego na mieszkanie

9 MWU - 0,5 stanowiska postojowego na mieszkanie
10.7 MWU - 0,5-1 stanowiska postojowego na
mieszkanie

3.1 MWU - 0,5-1 stanowiska postojowego na mieszkanie
3.4 MWU - 0,5-1 stanowiska postojowego na mieszkanie
1.1 MW - minimum 1 stanowisko postojowe na kazde
60m2 PUM — (od PD)

Ustalenia decyzji o
Warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu

Lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu: Uchwata nr
LXII/1883/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
06.07.2022 r

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwaty Rady Miejskiej w todzi nr:
LVII/1722/22 z dnia 16.03.2022, 111/41/14 z dnia
29.12.2014, XXIX/756/16 z dnia 11.05.2016,




promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

LXXXI1/2487/23 z dnia 08.11.2023, LVIII/1398/17 z dnia
18.10.2017, XXXV/649/12 z dnia 14.03.2012,
LXXVIII/2337/23 z dnia 05.07.2023, XXXII1/1088/20 z
dnia 02.12.2020, XXXIII/1087/20 z dnia 02.12.2020,
111/40/14 z dnia 29.12.2014, XXXIII/1086/20 z dnia
02.12.2020, LVII/1292/01 z dnia 31.03.2001, VI/214/19 z
dnia 06.03.2019, XXXVIII/1170/21 z dnia 10.02.2021,
IX/316/19 z dnia 08.05.2019, XVII/712/19 z dnia
11.12.2019, 1I11/58/18 z dnia 27.12.2018, LXV/1938/22 z
dnia 14.09.2022, XV/635/19 z dnia 16.10.2019,
LXVI/1682/18 z dnia 25.01.2018

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-
ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-
srodowiska-i-rolnictwa/

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- Decyzja Wojewody todzkiego Nr 231/22 z dnia 25
pazdziernika 2022 r. o udzieleniu Prezydentowi Miasta
todzi, reprezentowanemu przez Dyrektora Zarzadu
Inwestycji Miejskich z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska
175, zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na ,Rozbudowie drogi krajowej nr 14, ul.
Stefana Kopcinskiego na odcinku od skrzyzowania z ul.
Zelwerowicza do skrzyzowania z Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego w m. £ddz,

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Decyzja Wojewody tddzkiego Nr 80/24 z 6 czerwca 2024
- Budowa tunelu kolejowego na odcinku linii kolejowej
550 (0$ 23) pomiedzy komorg Srodmiescie i komorg £odz
Fabryczna - ETAP I

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak*

nie*



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-IIL.332.2024 z dnia 12.02.2024 roku wydana przez Prezydenta Miasta todzi
Decyzja nr DPRG-UA-XIII.230.2024 z dnia 29.01.2024 roku wydana przez Prezydenta Miasta todzi

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowani budynku

Nie dotyczy

Nr zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.poz.
2351, z pézn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgltoszenia, wraz z
informacjq o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych nastapito w sierpniu 2024 r.
Zakonczenie robot planowane jest do 20 lipca 2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 1

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podac minimalny odstep
pomiedzy budynkami).

Budynek wolnostojacy

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne - 25%
Kredyt finansowy - 75%

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych —
kredyt, $rodki wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych mBank S.A.

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Zarkrict sk —

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej, 0,45% od kwoty kazdej wptaty srodkdw
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek

Fundusz Gwarancyjny7) powierniczy

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Deweloper zawart w dniu 23.09.2024 roku z mBank s.a. umowe o prowadzenie otwartego/zamknictege
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (,,rachunek powierniczy”) dla przedsiewziecia
deweloperskiego.

Na mocy art. 59 ust. 4 i ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity Dz.
U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 z pozn. zm.) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto)
na cele okreslone w umowie deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych srodkéw bedzie nastepowac
zgodnie z harmonogramem okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie
dyspozycji wyptaty Srodkéw pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapdw okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera przez
wyznaczong przez Bank osobe. Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego reguluje jego regulamin i umowa zawarta z bankiem, ktdre to dokumenty sg
do wgladu dla Nabywcy.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku powierniczego —
$rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu, a w razie ogtoszenia upadtosci posiadacza
rachunku powierniczego — srodki pienieze znajdujace sie na tym rachunku podlegaja wytaczeniu z masy
upadtosci. W przypadku kontynuowania przedsiewziecia deweloperskiego przez innego przedsiebiorce-
nabywce Nieruchomosci w trybie art. 425| ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z pozn. zm.) — $rodki pienieze znajdujace sie na tym rachunku podlegajg
przekazaniu na mieszkaniowy rachunek powierniczy tego przedsiebiorcy, zgodnie z postanowieniami
art. 425m ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z p6zn.
zm.).

Nazwa instytugji
zapewniajgcej

mBank S.A.




bezpieczenstwo
$rodkow nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego.

Nr Termin Koszt

etapu | zakonczenia | catosci Opis etapu

1 22.07.2024 10 % |Zakup gruntu oraz wykonanie dokumentacji budowlanej i
wykonawczej, uzyskanie decyzji zezwalajace na budowe oraz
rozpoczecie prac budowlanych

2 15.04.2025 20% | Wykonanie konstrukcji kondygnacji podziemnych

3 12.09.2025 15% | Wykonanie elementéw konstrukcyjnych do 3 kondygnacii
nadziemnej wiacznie,

4 12.12.2025 10% | Wykonanie elementéw konstrukcyjnych do 6 kondygnaciji
nadziemnej wigcznie

5 28.01.2026 20% | Uzyskanie szczelnosci dachu

6 24.02.2026 15% | Wykonanie montazu stolarki okiennej (z wytgczeniem obrdbek
oraz szklenia na parterze)

7 20.10.2026 10% | Zakonczenie wykonywania robot budowlanych, Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie

100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzaciji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

Na wysoko$¢ ostatecznej Ceny moze mieC wplyw wylgcznie zmiana stawki podatku Vat oraz

inwentaryzacja powykonawcza.

Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metrow kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego po

inwentaryzacji i ceny brutto 1m?2 lokalu obliczonej w sposdb okreslony w umowie deweloperskiej.

1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8%

(osiem procent) lub 23% (dwadziescia trzy procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego

rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do

odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w Zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT). Nieskorzystanie przez Nabywce

z prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z

tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, kwoty

przypadajace do zapfaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) zostang
podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia

kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie dtuzszym niz 14

(czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w stosunku do stawek

obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny

Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do

zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug

(VAT) w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) i

nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy Nabywcy nowy

harmonogram pfatnosci, uwzgledniajgcy zmiane podatku od towardw i ustug (VAT).

Na cene bedzie miala wplyw inwentaryzacja powykonawcza przeprowadzona wedtug zasad

okreslonychw §4 Umowy, w taki sposdb, ze:

1. W przypadku wystgpienia rdznicy ponad 1% (jeden procent) pomiedzy planowang powierzchnig
uzytkowg Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig uzytkowg wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktdrym Deweloper
zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajgcej z inwentaryzacji
powykonawczej. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w
powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

2. W przypadku powiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania
przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej
Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwiekszeniu o iloczyn liczby metréw kwadratowych, o ktére
zwiekszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od towaréw i ustug VAT.

3. W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiarow powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia
od Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Cena Brutto ulegnie zmniejszeniu o iloczyn liczby
metréw kwadratowych, o ktére zmniejszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz
stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek
od towardw i ustug VAT.

4. Postanowienia ustepdw 1, 2 i 3 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji gdy réznica powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w uktadzie pomieszczen Lokalu Mieszkalnego,
wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM




Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy

w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania niniejszej Umowy

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktdrego zawarto niniejszg Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcym zatgcznik do Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy;

f) nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz ze
zwigzanymi z nim prawami w terminie, o ktorym mowa w § 8. ust. 1. Umowy;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktdorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, w terminie okreSlonym w tym przepisie,

j)  nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreSlonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktdrej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

I) syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od

niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy

Przeniesienia Wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary

umownej za okres opoznienia, o ktdrej mowa w ust. 9 ponizej.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po

dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadkach, o ktorych mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

Umowy w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce

$wiadczenia pienieznego w terminach, o ktdérych mowa w § 6 ust. 2 Umowy lub w wysokosci

okreslonej w § 5 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie $wiadczenia

pienieznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do

Odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,

mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szescdziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktorej mowa w ust. 10 ponizej.

Na wypadek odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn, o ktorych mowa w ust.

4 lub 5, tj. z przyczyn, o ktdérych mowa w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy —

Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykres$lenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty

w niniejszej Umowie, w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia

wynikajacego z zawarcia niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy

oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy upowaznia Dewelopera do ztozenia we wasciwym
sgdzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy

przez jedng ze Stron bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku

Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa w ust.

1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec procent) Ceny

Brutto.




9. W przypadku zwioki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci i nieskorzystania
przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktdrym mowa w ust. 3 powyzej,
Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy
dzien opdznienia.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w ust. 5
powyzej, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny
Brutto.

11. W przypadku, gdy Nabywca op6znia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wkasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej
Umowy, o ktdrym mowa w ust. 5 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokoSci
0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia, lecz nie wiecej niz 5% (pie¢
procent) Ceny Brutto.

12. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 6 ust. 2, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za czas
opdznienia.

13. Strony zgodnie postanawiaja, ze zaptata ktdrejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w § 10 ust.
8,9, 10 i 11 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogdlnych,
okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokoS$¢ zastrzezonej kary
umownej

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktoragkolwiek ze Stron, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote wptacong na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego odstgpienia od Umowy. Kwota wpfacona na poczet Ceny Brutto bedzie powiekszona
lub pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w Umowie. Wzdr o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

15. W przypadku rozwigzania Umowy innego niz wskutek odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Strony przedstawig zgodne oswiadczenie woli o sposobie podziatu Srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank wypftaci srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych
mowa powyzej. O$wiadczenia te wymagaja formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

I.Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wpfacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpflacie petlnej ceny przez nabywce lub




zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ITI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zalgczniki:

1.  Wzdr umowy deweloperskiej

2. Mapka z planu zagospodarowania przestrzennego
3. Standard wykonczenia

4. Rzut lokalu mieszkalnego




Repertorium A nr /2024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku

( .2024), przede mna — notariuszem w Lodzi, w mojej Kancelarii

Notarialnej potozonej w Lodzi, przy ulicy Piotrkowskiej pod nr 198 lok.7 stawili
S (S
1. Pani **xsskkkkkddhokkkk  ohrkg kkdokkkkookk legitymujaca sie

gk waznym  do  dnia  REREERERREx oy PESEL:

*kkkhkkhkkik
]

2. Pani FrrRRRRRRARRAAAK - ohrkg CRRRRRRRRRRR Jeoitymujgca sie

**********, WaZnym dO dnia sk sk sk s koo sk skeskeosk sk I'Oku, PESEL
elckcolackeloliekuzywajaca imienia ¥ FEEFER” wedlug oswiadczenia
zamieszkata; *HHFFARAEE e

3. Pan FEFEREEEKkkAAK syn etttk ok ok ok legitymujqcy sie
************, WaZnym dO dnia skoskoskeskoskeoskoskeoskskoskoskosk rOku, PESEL
ellckeloleekk | uzywajacy imienia [ *EEREERE” D wedlug oswiadczenia
zamieszkaty: H A

Ad. 1 zwana jest w dalszej czeSci niniejszej umowy
»Pelnomocnikiem Dewelopera”, zas Ad. 2 i Ad. 3 zwani sa w dalszej

czeSci niniejszej umowy ,,Nabywcg”.----------m-mmmmmmmmmm oo
Tozsamo$¢ stawajacych stwierdzono na podstawie okazanych dokumentdéw
tozsamosci, ktorych serie i numery podano przy nazwiskach.------------------------
Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze przy niniejszej czynno$ci prawne]
dziata w imieniu 1 na rzecz Spoéiki pod firma: M18 DEVELOPMENT spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu (ul. Palacza nr 144, 60-
278 Poznan), REGON: 389156611, NIP: 7792527501, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000905367, zwanej dalej rowniez ,,Deweloperem”, na podstawie
petnomocnictwa, sporzadzonego dnia roku, przez - notariusza
w , Rep. Anr /2024 i zapewnia, ze pelnomocnictwo nie wygasto, nie
zostalo odwolane ani zmienione 1 dziala w granicach umocowania, a
reprezentowana przez nig Spotka istnieje, nie jest w likwidacji, upadtosci, nie
ogloszono w  stosunku do niej postgpowania uktadowego lub
restrukturyzacyjnego, a na dokonanie niniejszej czynnos$ci nie jest wymagane
uzyskanie zgody innych organdéw Spotki, poza okazang przy tym akcie
jednoglo$ng uchwatag nr 03/30/10/2024 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow Dewelopera z dnia 30 pazdziernika 2024 roku. ------------------------
Deweloper oraz Nabywca zwani sg dalej tacznie Stronami, a kazde z nich z
0S0bna zwane jest Strong.-----------=-=--mmsm o



Stawajagcy wymienieni w Ad.2 1 3 zostali poinformowani o mozliwosci
weryfikacji zastrzezen numeréw PESEL w systemie informatycznym, w ktorym
prowadzony jest rejestr zastrzezen numerdéw PESEL 1 o$wiadczyli, Zze nie
dokonali, jak rowniez nie ztozyli wnioskoOw o zastrzezenie numeréw PESEL w
rejestrze zastrzezen numerOw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24
wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r.. poz.1191 ze zm.).

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. [Definicje]

Uzyte w tresci Umowy definicje oraz skroty majg ponizsze znaczenie:------------
1. Nieruchomos$¢ — oznacza nieruchomos¢, ktorg stanowi dziatka gruntu 4/26
(cztery tamane przez dwadzieScia sze$¢), jako rodzaj uzytkdOw oznaczona
symbolem Ba — tereny przemystowe, 0 obszarze 0,3200 ha), potozona w
Lodzi, przy ulicy Wodnej bez nr, gmina i powiat Miasto 1L6dz,
wojewodztwo 1odzkie, ktora powstala z podzialu dziatki nr 4/20; dla
dziatek nr 4/25 i 4/26 Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Eodzi, X VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi  ksiege wieczysta nNr
LD1M/00002784/7; -=--mmmmmmmmmm e m oo o m e

2. Podzial Geodezyjny — oznacza geodezyjny podzial nieruchomosci,
stanowigcej dzialtke o numerze geodezyjnym 4/20 (cztery lamane przez
dwadziescia), w wyniku ktorego powstata Nieruchomos¢, dokonany na
mocy ostatecznej decyzji nr 181.2024, z dnia 19 czerwca 2024 roku,
wydanej przez Prezydenta Miasta ft.odzi, w ktorej zatwierdzono z urzedu
podziat nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy L.odz, ------------------

3. Budynek — budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i z
garazem w parterze 1 garazem podziemnym, ktdéry powstanie na
Nieruchomosci, przy czym Budynek sktada¢ si¢ bedzie z siedmiu
kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej, w ktérym
znajdowac si¢ bedzie: 214 lokali mieszkalnych, 8 lokali niemieszkalnych
oraz 1 (jedna) hala garazowa posiadajaca tacznie 112 miejsc postojowych,

w tym 4 miejsca rodzinne, 16 boksow rowerowych (Hala Garazowa) oraz
52 komorki zlokalizowane w Hali Garazowej i 10 komorek
zlokalizowanych na kondygnacjach nadziemnych (2-6) Budynku;
pozostale istotne cechy Budynku (w tym standard jego wykonczenia)
zostaly okreslone w Prospekcie Informacyjnym oraz w Zalaczniku nr 6; -

4. Lokal Mieszkalny — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony numerem
projektowym ***xdkkkkdk - sytuowany na  FrFFrERRxR Budynku,
skladajacy sig z: **¥#sddacdaskxs® ' o taczne] projektowanej powierzchni
uzytkowej *******k*xx m2 nrzy czym rzut Lokalu Mieszkalnego na
ekt kondygnaci Budynku, uwzgledniajacy uktad jego pomieszczen
stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy, za$ zakres i standard prac
wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w Prospekcie
Informacyjnym i w Zalaczniku nr 6 do Umowy; do Lokalu Mieszkalnego
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przylegac bedzie **#****34% stanowigcy czes¢ Nieruchomosci Wspdlnej,
oddany do wylacznego korzystania wlascicielowi Lokalu Mieszkalnego; --
5. Hala Garazowa — cze$S¢ Nieruchomosci Wspolnej znajdujaca si¢ na
podziemnej kondygnacji Budynku i1 na parterze Budynku, o tacznej
projektowanej powierzchni 4.081,60 m? ktora stanowié bedzie
wielostanowiskowy garaz, w ktorej znajdowac si¢ bedzie: 112 miejsc
postojowych, w tym 4 miejsca postojowe rodzinne, nie stanowigce
samodzielnych pomieszczen, 16 boksow rowerowych, oraz 52 komorki,
ktore beda przystugiwaé poszczegoélnym nabywcom lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przy czym
prawa do korzystania ze znajdujacych si¢ w Hali Garazowej miejsc
postojowych, boksow rowerowych i1 komoérek beda przyznanie na
podstawie umowy o podziale do korzystania;-----------=--==-========-mmmnmo--
6. Miejsce Postojowe — 0znacza miejsce postojowe 0znaczone numerem
projektowym ***** " ygytuowane w Hali Garazowej. Rzut kondygnacji
Hali Garazowej z zaznaczeniem Miejsca Postojowego stanowi Zalacznik
NI 18 00 UMOWY); === mm e m e o oo e e e
7. Boks Rowerowy — o0znacza boks rowerowy o0znaczony numerem
projektowym ***** ygytuowany w Hali Garazowej. Rzut kondygnacji
Hali Garazowej z zaznaczeniem Boksu Rowerowego stanowi Zalacznik
Nr 1D do UMOWY,; === mmmmmm oo oo oo oo e e e e
8. Komérka - oznacza komoérke oznaczong numerem projektowym *****
usytuowang na **** kondygnacji Budynku / w Hali Garazowej. Rzut
Fkdsek® kondygnacji Budynku / Rzut kondygnacji Hali Garazowej z
zaznaczeniem Komorki stanowi Zalgeznik nr 1¢ do Umowy;---------------
9. Nieruchomos$¢ Wspélna — oznacza prawo wiasnosci Nieruchomosci, t].
dziatki nr 4/26, na ktorej znajdowac si¢ bedzie Budynek, jak rowniez czgsci
Budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg do wytacznego uzytku wiascicieli
poszczegbdlnych lokali; dzialka nr 4/25 nie bedzie stanowié
Nieruchomosci Wspolnej, Nabywcy nie beda przystugiwaly zadne
roszczenia co do niej i zostanie w przyszlosci odlaczona z ww. ksiegi
wieczystej bez przepisywania roszczen Nabywcow z tytulu zawartych
umow deweloperskich lub przedwstepnych,-------------------omoommm oo
10.Przedmiot Umowy — oznacza prawo wlasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz
z Udzialem w prawie wilasnosci Nieruchomosci Wspdlnej 1 prawem
wylacznego korzystania (podzial quoad usum) z czgsci Nieruchomosci
Wsp(’)lneJ . **************;
11.Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177, z
2023 1. poz. 1114, 1688, 1843); -------=--==mmmmmmm e
12. Przedsiewziecie Deweloperskie — w rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, ktore realizowane bedzie na Nieruchomosci,
obejmujace budowe Budynku, szczegotowo opisane w § 2. Umowy;-------



13.Prospekt Informacyjny — w rozumieniu art. 20 ust.1 Ustawy o Ochronie

Praw NabyWCy;------=-==mm oo
14.Cena Brutto — ma znaczenie nadane w § 5. Umowy; -----------=-----=-------
15.0dbiodr - ma znaczenie nadane w § 7. UmoOwy; -----=----===---=mmmmommmommmm
16.Protokot odbioru — ma znaczenie nadane w § 7. Umowy;-------------------
17.Umowa Przeniesienia Wlasnosci — ma znaczenie nadane w § 4 ust. 11§

§ 2. [Oswiadczenia Dewelopera]
1. Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze:-------=--==-======mmmmmmmmmmmmm oo
a) Spotka pod firma M18 DEVELOPMENT spélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Poznaniu jest uzytkownikiem
wieczystym Nieruchomosci oraz dziatki nr 4/25 | wilascicielem
posadowionych na niej budynkow i urzadzen, na podstawie aktow
notarialnych, obejmujacych umowe sprzedazy warunkowej oraz umowe
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego, sporzadzonych przez Iwong
Szabelskg — notariusza w L.odzi, z dnia 14 kwietnia 2022 roku (Rep. A nr
2479/22) i z dnia 14 czerwca 2022 roku (Rep. A nr 4211/22); ----------------
b) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej nr LD1M/00002784/7 wpisany jest okres
uzytkowania wieczystego: 05 grudnia 2089 roku; -------==========mmmmmmmommm-
c) w dziale II ksiggi wieczystej nr LD1M/00002784/7 jako wiasciciel
ujawniona jest Gmina Miasto £.0dZ; -------==-======mmmmmmmmmm oo
d) w dziale III ksiggi wieczystej nr LD1M/00002784/7 wpisane sg: ------------
- na rzecz PGE DYSTRYBUCJA Spoétki Akcyjnej, z siedzibg w Lublinie
(REGON 060552840, KRS 0000343124) stuzebnos$¢ przesylu na czas
nieoznaczony polegajaca na prawie korzystania z pasa gruntu na trasie
przebiegu infrastruktury elektroenergetycznej, w tym: ---------=--==-mmcuuunuov
a) pasa gruntu wzdtuz trasy sieci kablowej o dtugosci 66m 1 szerokosci 0,5m
tj. 0 pow. ok. 33m2 - dz. nr ewid. 4/25,-------=-mmmmm e
b) pasa gruntu wzdtuz trasy sieci kablowej o dlugosci 16,6m 1 szerokosci
05m t. o pow. ok 83m2 - dz. nr ewid. 4/26,
c) powierzchni dwoch pomieszczen dla stacji transformatorowej oraz
rozdzielnic sn i nn wraz z siecig kablowa, o tacznych wymiarach ok. 2,95m
X 7,85m tj. 0 pow. ok. 23,16m2, przewidzianych na parterze realizowanego
budynku, posadowionego na dzialce gruntu nr 4/26, przy pasie
wykonywania stuzebnosci przesytu o wymiarach 2,95m x 7,85m tj. o pow.
ok. 23,16 m2; ponadto w/w stuzebnos¢ przesylu obejmuje prawo
wybudowania oraz korzystania z nieruchomosci obcigzonej, na ktorej
znajdujg si¢ urzadzenia elektroenergetyczne, w tym urzadzenia powigzane,
w szczegllno$ci prawo do utrzymywania na niej urzadzen i instalacji
elektroenergetycznych, dystrybucji/przesytu energii elektrycznej za ich
posrednictwem, prawo dostgpu 1 dojazdu do nich wraz z niezbednym
sprzetem od strony drogi publicznej dla przedstawicieli inwestora lub
wszystkich podmiotow i oséb, ktorymi inwestor postuguje si¢ w zwigzku z
4



prowadzong dziatalno$cig, usuwania awarii, dokonywania napraw,
wykonywania czynno$ci eksploatacyjnych, w tym modernizacji,
konserwacji, kontroli, przegladow, wymiany, przebudowy, remontu,
rozbudowy, lokalizowania nowych elementow sieci elektroenergetycznej W
pasie wykonywania stuzebno$ci przesytu, tacznie z mozliwoscig
wyprowadzania nowych obwodow, ewentualnej likwidacji 1 demontazu
tych urzadzen; w pasie strefy wykonywania stuzebnosci przesytu nie beda
dokonywane nasadzenia drzew i krzewow; trasa przebiegu infrastruktury
elektroenergetycznej zlokalizowanej na nieruchomos$ci objetej ksigga
wieczystg nr LD1M/00002784/7 w ramach stluzebnosci przesytu wskazana
zostala na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do aktu stanowigcego podstawe
wpisu oraz oznaczona kolorem: blekitnym - na potrzeby urzadzen
opisanych powyze; w literze a), niebieskim - na potrzeby urzadzen
opisanych powyzej w literze b), pomaranczowym - na potrzeby urzadzen
opisanych powyzej W literze C) --=--=======mmmmmmmmm oo
- roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokali oraz przeniesienie wtasnosci tych lokali wraz z prawami zwigzanymi,
wolnych od wszelkich obcigzen, za wyjatkiem praw o ktérych mowa w § 2
umowy deweloperskiej/umowy przedwstepnej — wpisane na rzecz innych
nabywcow, niedotyczace Przedmiotu Umowy, -----============mmmmmmmmmmeeee
a ponadto widnieja w nim wzmianki o wnioskach wynikajacych z zawartych
umow deweloperskich 1 przedwstepnych, niedotyczacych przedmiotu tej

e) w dziale IV ksiegi wieczystej nr LD1M/00002784/7 wpisana jest hipoteka
umowna do kwoty 114.000.000,00 zt (sto czternascie milionow zlotych) na
rzecz mBank S.A., z siedzibg w Warszawie (KRS 0000025237; REGON
001254524), z tytutu Umowy o Kredyt Budowlany i Kredyt VAT z dnia 15
pazdziernika 2024 roku, jako zabezpieczenie splaty kapitatu kredytu
budowlanego 1 kapitatu kredytu VAT wraz z odsetkami umownymi
zwyklymi 1 podwyzszonymi naliczonymi zgodnie z postanowieniami
umowy kredytu oraz innymi optatami wynikajacymi z umowy kredytu oraz
roszczen o zwrot prowizji, optat i kosztéw wynikajacych z umowy kredytu,
w tym kosztow sagdowych 1 postepowania egzekucyjnego, --------------------
poza tym innych wpiséw w ksiedze wieczystej nr LD1M/00002784/7 nie
ma, w ksiedze tej nie ma rowniez zadnych innych wzmianek. ----------------

2. Ponadto Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:-----------==--==--===-nmmmmmunmm-

a) Nieruchomos$¢ bedzie obcigzona opisang wyzej hipoteka umowng do
wysokosci 114.000.000,00 zt, przy czym w razie istnienia tej hipoteki w
chwili zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci Deweloper przedtozy
oswiadczenie mBank S.A. o wyrazeniu zgody na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Lokalu Mieszkalnego wraz ze
zwigzanymi z nim prawami pod warunkami, okreslonymi w promesie zgody
na bezci¢zarowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych 1
przeniesienie ich wlasnosci na nabywcow (zbiorcza), wydanej przez mBank
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b)

d)

S.A., z dnia 23 pazdziernika 2024 roku, ktéra stanowi zalacznik nr 7 do
Umowy, to jest pod warunkiem uprzedniej zaptaty przez Nabywce catej
Ceny Brutto, zgodnie z postanowieniami § 6 niniejszej] Umowy;-------------
poza powyzsza stuzebnos$cig 1 hipotekg Nieruchomos¢ nie jest obcigzona
zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi i nie wystepuja w
stosunku do niej ograniczenia w rozporzadzaniu poza roszczeniami osOb
trzecich wynikajagcymi z zawartych umoéw deweloperskich, przy czym
roszczenia te nie dotycza Przedmiotu Umowy oraz nie jest przedmiotem
innych obcigzen, roszczen ani praw osob trzecich, z wyjatkiem opisanych
W NINIEJSZEJ UMOWIE;---=-= === mmm e o s
na podstawie ostateczne] 1 niezaskarzonej decyzji nr DPRG-UA-
111.332.2024 z dnia 12 lutego 2024 roku wydanej przez Prezydenta Miasta
YLodzi, udzielajacej pozwolenia na rozbidérke parterowego budynku
gospodarczego zlokalizowanego na Nieruchomosci, zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno — budowlany i
udzielajacej Deweloperowi pozwolenia na budowe¢ - Deweloper realizuje
Przedsiewzigcie Deweloperskie pod nazwa ,Dyfrakcja +Lodzka”,
obejmujace budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
halg garazowa w parterze, garazem podziemnym oraz infrastruktura
techniczng, na dziatce nr 4/20 oraz fragmentach dziatek nr 4/19, 100/4;
usytuowanie Budynku na Nieruchomosci wskazano w Zalaczniku nr 2 do
UM OWY ;) === mmmmmm o e e e oo e e e e e e e e
ponadto: na podstawie ostatecznej decyzji nr DPRG-UA-XII1.230.2024
wydanej] w dniu 29 stycznia 2024 roku przez Prezydenta Miasta t.odzi
zatwierdzono  projekt  zagospodarowania terenu oraz  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielono Deweloperowi pozwolenia na
budowe drogi publicznej dojazdowe; 7KDD wraz z niezbednym
uzbrojeniem na czgéci dziatki nr 4/20 (obecnie nr 4/25) w zwigzku z
realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego; na podstawie decyzji nr
ZDiT-UU.40120.5.117.2023 wydanej w dniu 13 kwietnia 2023 roku przez
Prezydenta Miasta Lodzi zezwolono Deweloperowi na lokalizacje
elementow obiektu budowlanego — balkondéw oraz nadwieszen w formie
wykusza Budynku w pasie drogowym alei Rodziny Scheibleréw (dz. nr
4/19) oraz ulicy Wodnej (dz. nr 100/4) pod warunkami wymienionymi w tej
decyzji, m.in. ze utrzymaniem elementow obiektu budowlanego — balkonow
1 nadwieszen w formie wykusza zajmowat si¢ bedzie ich posiadacz zgodnie
z art.39 ust.4 ustawy o drogach publicznych; na podstawie decyzji nr
Z7]234/23 wydanej w dniu 17 maja 2023 roku przez Prezydenta Miasta
Lodzi zezwolono Deweloperowi na usunigcie 19 sztuk drzew rosnacych na
terenie dziatki nr 4/20 (tj. dziatki przed Podzialem Geodezyjnym) m.in. pod
warunkiem dokonania tzw. nasadzen zastgpczych, okreslonych w tej
decyzji; powyzsze decyzje zostang zrealizowane przez Dewelopera, przy
czym wszelkie pdzniejsze oplaty na rzecz Miasta L.odzi powstale w wyniku



f)

ich wydania 1 zrealizowania obcigza¢ beda Wspdlnote Mieszkaniowa
N1eruchOmMOSCI, ========== === e o e
roboty budowlane zwigzane z realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego
rozpoczety si¢ w sierpniu 2024 roku, a ich zakonczenie nastapi nie pdzniej
niz do dnia 20 lipca 2026 roku poprzez odpowiedni wpis do dziennika
budowy, natomiast zakonczenie Przedsiewziecia Deweloperskiego (1j.
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie) planowane jest najpdzniej do dnia
20 pazdziernika 2026 roku; ----------==-==--mmmm oo
Deweloper o$§wiadcza ponadto, ze do Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zapewnia Nabywcy $§rodek ochronny przewidziany w art. 6 ust. 1 pkt 1)
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy — tj. otwarty rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu srodkoéw Nabywcy, prowadzony przez mBank S.A.
zwany dalej ,,Bankiem”, na podstawie umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nr 254960/222/24/06/N, z dnia 23 wrze$nia 2024
roku; zgodnie z treScig umowy dotyczace] otwartego rachunku
powierniczego, zawartej przez Dewelopera umowe t¢ zawarto, aby
zapewni¢ ochrong wplat dokonywanych na podstawie umow
deweloperskich oraz innych uméw objetych Ustawa o Ochronie Praw
Nabywcy; Bank bez zbednej zwloki otwiera dla Dewelopera otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na ktorym ewidencjonuje wplaty i
wyptaty — odrebnie dla kazdego nabywcy, w powigzaniu z lokalem
mieszkalnym; Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po
stwierdzeniu, ze zostaty spelnione warunki wyptaty okreslone w umowie
rachunku powierniczego oraz regulaminie, w zwigzku z realizacjg przez
Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca srodki Deweloperowi
wplacone na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okreslonego w
ztozony do Banku harmonogramie Przedsigwzig¢cia Deweloperskiego oraz
Ceny, za$ kwot¢ nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu, wskazanego w
harmonogramie  Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank  wyptaca
Deweloperowi po otrzymaniu wpisu aktu notarialnego umowy przenoszace;j
na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy, w stanie wolnym od obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich za wyjatkiem obcigzen, na ktére nabywca
wyrazit zgode; prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow
oraz w trybie okreslonym w Regulaminie, a termin wypowiedzenia wynosi
60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem; Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
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9)

wypowiedzenia; w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana; $rodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie
przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
przez Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy; w przypadku gdy
Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym mowa wyze] w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢
na tym rachunku; z tytulu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Bank pobiera prowizje 1 optaty 1 obcigzajg one Dewelopera;
w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego zastrzega sobie prawo
obcigzenia Nieruchomosci nastepujagcymi prawami; -----====================---
- hipoteka umowng na rzecz banku finansujacego Przedsigwzigcie
Deweloperskie, tytutem zabezpieczenia kredytow udzielonych
Deweloperowi, przy czym w przypadku obcigzenia Nieruchomosci
hipotekg z tego tytulu, w dniu zawarcia z Nabywcag Umowy
Przeniesienia Wiasnosci Deweloper zobowigzuje si¢ przedtozyc
zezwolenie wiasciwego banku na zbycie Przedmiotu Umowy w
stanie wolnym od tejze hipoteki, pod warunkiem zaptaty przez
Nabywce catej Ceny Brutto, zgodnie z postanowieniami § 6
NINIEJSZE] UMOWY; === mmmmm o oo e s e e e o e

- odptatnymi lub nieodplatnymi, w tym rowniez bezterminowymi
stuzebnosciami 1 prawami uzytkowania, w tym w szczegdlnosci
stuzebnos$ciami gruntowymi, przejazdu i przechodu, w tym w celu
umozliwienia dostepu do ciggéw komunikacyjnych, drogi pozarowe;j

oraz urzadzen infrastruktury wraz z prawem do korzystania z
urzagdzen zlokalizowanych na nieruchomos$ci obcigzonej oraz
polegajacymi na prawie korzystania z ogolnodostgpnych ciggow
komunikacyjnych stanowigcych cze$¢ nieruchomosci wspolnej, na
prawie korzystania z infrastruktury technicznej, w tym dokonywania
niezbednych przytaczy do sieci i urzadzen, a takze ich budowy, przy

czym Nieruchomo$¢ ta moze by¢ z tytutu takich stuzebnos$ci rowniez
nieruchomoscig witadngcg wzgledem innych nieruchomosci, przy
czym wiasciciele nieruchomosci wiladnacej beda zobowigzani do
partycypowania w kosztach utrzymania cze$ci oddanych do
korzystania tytulem stuzebnosci, w zakresie kosztow zwigzanych z
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biezacym utrzymaniem, kosztami mediow, konserwacjg 1 naprawa,
administrowaniem 1 dozorem, przy czym koszty te beda rozliczane
proporcjonalnie wedtug powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych

si¢ Budynku, -=====-====m = mm oo oo

- niezbednymi stuzebno$ciami i prawami uzytkowania, w tym rowniez
bezterminowymi, Ww szczegdlnosSci stluzebnosciami  przesytu
ustanowionymi na rzecz dostawcéw mediow (pradu, wodociggow,
kanalizacji deszczowej i sanitarnej, c.o., teletechnicznej) w celu
zapewnienia dostepu dostawcow mediow do infrastruktury
technicznej (w tym np. pomieszczenia stacji transformatorowej) oraz
prawidtowego funkcjonowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, a

takze przeprowadzenia przez Nieruchomo$¢ infrastruktury
technicznej 1 sieci przesylowych, innych obiektow 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z powyzszych sieci, w tym takze
przeprowadzenia przytacza cieptowniczego z pomieszczenia wezta
cieplnego w Budynku przez Hal¢ Garazowa do nieruchomosci
wladngcych lub sgsiednich oraz przylacza elektroenergetycznego od

stacji transformatorowej w Budynku przez Hal¢ Garazowag do
wladngcych lub sasiednich, a takze calodobowego wstepu na teren
Nieruchomosci celem umozliwienia dostepu do uktadu pomiarowo —
rozliczeniowego, eksploatacji, dokonywania napraw, remontow,
konserwacji, wymiany 1 wyprowadzenia nowych obwodow,
likwidacji i demontazu urzadzen elektroenergetycznych, kontroli,
przegladow, wusuwania awarii, rozbudowy, przebudowy 1
modernizacji drogi, przewodow i urzadzen, przylaczania kolejnych
odbiorcow na rzecz kazdoczesnych witascicieli sieci 1 urzadzen oraz
nieruchomosci wtadnacych; ----------------------mm -

- w ramach umow o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci
Wspodlne; wiascicielom lokali zlokalizowanych w  Budynku
przystugiwaé bedzie prawo do wylacznego 1 nieodptatnego (z
zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztdw utrzymania, napraw i
remontéw) korzystania na czas nieoznaczony z przylegajacych do

tych lokali balkondéw/tarasow, z komorek zlokalizowanych na
poszczegolnych kondygnacjach nadziemnych Budynku czy tez w

Hali Garazowej, a takze wyznaczonych w Hali Garazowej miejsc
postojowych lub boksow rowerowych oraz innych czeSci
Nieruchomosci Wspdlnej zgodnie z postanowieniami zawartymi w

§7 USt. 31 =mmmmmm e ee

oraz do wpisu opisanych powyzej praw w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, za$ ustanowienie opisanych powyzej praw pozostanie
bez wpltywu na Ceng Brutto; Nieruchomos$¢ moze by¢ takze nieruchomoscia
wladnaca z tytulu stuzebnosci gruntowych ustanowionych na
nieruchomosciach sgsiednich z tozsamym obowigzkiem partycypowania w
kosztach utrzymania przedmiotu stuzebno$ci, a takze z tytulu praw
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h)

)

K)

uprawniajacych do korzystania z infrastruktury technicznej znajdujace;j si¢
na nieruchomosciach sgsiednich wraz z pasami ochronnymi, z obowigzkiem
partycypowania w kosztach utrzymania tej infrastruktury, w szczegolnosci
dziatka nr 4/25, powstata z Podziatu Geodezyjnego, moze zosta¢ obcigzona
na rzecz kazdoczesnego wilasciciela Nieruchomos$ci stuzebno$ciami
gruntowymi, polegajagcymi m.in. na prawie dostgpu 1 eksploatacji
zewngtrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, zewngetrznej czesci instalacji
kanalizacji deszczowej, rezerwowego przytacza elektroenergetycznego,
prawie usytuowania nad nieruchomoscig obcigzong wystajacych elementow
Budynku, tj. balkonéw nadwieszonych nad dziatka nr 4/25, ------------------
w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper zastrzega
sobie prawo ustanawiania na rzecz wiascicieli Nieruchomosci Wspdlnej
praw obcigzajacych nieruchomosci sgsiednie;-----------===-===--===----mmouum-
Rada Miejska w Lodzi podjeta Uchwate nr XXV/589/16 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta Lodzi
z dnia 10 lutego 2016 roku, w ktdérej ustanowiono na rzecz miasta Lodzi
prawo pierwokupu wszystkich nieruchomos$ci potozonych na obszarze
rewitalizacji, a powyzsza Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze
zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji; ponadto Rada Miejska w
Y.odzi powzieta uchwate nr XLI1/1095/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22
lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji miasta
Lodzi Specjalnej Strefy Rewitalizacji; uchwaly te nie majg zastosowania w
wykonaniu niniejszej Umowy; ponadto Lokal Mieszkalny nie jest objety
prawem pierwokupu, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym; ------==---==mnmmmmmmm oo
Nieruchomos$¢ nie wchodzi w sktad masy upadtosci, nie jest przedmiotem
postepowania zabezpieczajacego lub egzekucyjnego, w szczegolnosci nie
jest zajeta w postepowaniu egzekucyjnym i nie istniejg inne ograniczenia w
rozporzadzaniu nig, takze w zwigzku z orzeczeniem Sadu lub z innych
P ZY CZY N === == m e o m o m o mm me  eeeee
Deweloper nie ma zobowigzan skutkujagcych powstaniem hipoteki
przymusowej ani innych zobowigzan, do ktorych stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa; ---------------------
nie toczy si¢ w stosunku do Dewelopera postepowanie, do ktorego maja
zastosowanie przepisy ustawy Prawo upadtosciowe 1 ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, a takze nie zlozono wniosku o wszczecie
ktoregokolwiek z tych postepowan;----==--=========mmmmmmmmmm oo

m) Deweloper nie ma zalegtosci podatkowych wobec Skarbu Panstwa ani

wobec jednostki samorzadu terytorialnego oraz nie zalega z zaptatg sktadek
na ubezpieczenie spoteczne, a takze nie zostaly mu dor¢czone decyzje
ustalajgce wysoko$¢ zobowigzan podatkowych ani tez nie zostaly w
stosunku do niego wydane decyzje okreslajace wysokos¢ zaleglosci
podatkowych oraz zalegtosci wobec ZUS z tytutu zalegtych sktadek; -------
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n)
0)

p)

)

nie toczy si¢ w stosunku do Dewelopera zadne postepowanie sagdowe albo
administracyjne uniemozliwiajgce dokonanie niniejszej czynnosci;----------
Nieruchomos$¢ miesci si¢ na obszarze objetym ewidencja zabytkow, a takze
objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przez Rade Miejska w L.odzi, w dniu 09 sierpnia 2022 roku —
Uchwata Nr LXI11/1883/22 i zgodnie z tym planem potozona jest w catoSci
w jednostce oznaczonej symbolem 10MW/U — przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy
1 (8T
niniejsza Umowa nie jest zawierana z pokrzywdzeniem wierzycieli i nie
istniejg zadne okolicznos$ci, ze wzgledu na ktore zawarcie niniejszej Umowy
mogtoby stanowi¢ podstawg dla jakiejkolwiek osoby trzeciej do
wystgpienia z roszczeniem na podstawie art. 59 lub art. 527 Kodeksu
CYWIINEQO, =--mmmmmmm e m oo o e e
Deweloper ustanawiajac na Nieruchomos$ci hipoteki umowne, o ktorych
mowa w pkt. g) wyzej, zobowigzuje si¢ najpoézniej w dniu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnos$ci na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode banku na
wykreslenie wszystkich hipotek obcigzajagcych Nieruchomos$¢ lub na
dokonanie wyodrebnienia Lokalu Mieszkalnego z ksiegi wieczystej bez
jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, o ile uprzednio nie zostanie ztozony
wniosek o wykreslenie hipotek z ksiegi wieczyste]. W przypadku
ustanowienia na Nieruchomosci hipotek, o ktorych mowa powyzej
Deweloper:----m--mmmm oo
- zapewni Nabywcy mozliwos¢ otrzymania na jego wniosek w formie
pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej, o§wiadczenia banku
zawierajacego zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasno$ci na Nabywce po wplacie przez Nabywce catosci Ceny Brutto, o
ktore] mowa W §5 , =======mmmmm e oo
— zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do umoéw deweloperskich, podpisywanych po
ustanowieniu opisywanych powyzej hipotek, promese banku, wyrazajaca
zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu
Mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wplacie przez
Nabywce catosci Ceny Brutto, o ktoérej mowa w §5 lub wyrazajace zgode
na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej, prowadzonej dla
nieruchomosci, w ktorej znajdowac si¢ bedzie lokal mieszkalny,-------------
na 1 (pierwszej) i 2 (drugiej) kondygnacji Budynku zostang wydzielone
lokale niemieszkalne, w ktorych wiasciciele, wzglednie najemcy, beda
prowadzili dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzang z oferowaniem towardw i

Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,Funduszem”, ktory
stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003
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r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, odpowiednio do wybranego srodka ochrony,
o ktérym mowa wyzej w lit. f); podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na
Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez nabywce na otwarty rachunek
powierniczy, a w przypadku kiedy Deweloper przekazuje optate
rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy, podstawa
wyliczenia wysokosci skladki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
Dewelopera; sktadke Deweloper wplaca do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na ewidencyjny rachunek sktadki,
prowadzony dla kazdego nabywcy, powigzany z otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty przez
nabywce wplaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy lub
przeksiggowania optaty rezerwacyjnej na rachunek powierniczy w zwiazku
zawarciem umowy deweloperskiej, nie p6zniej niz przed wyptatg srodkow
na rzecz Dewelopera; Bank otwiera ewidencyjny rachunek sktadki dla
kazdego nabywcy 1 odprowadza sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty sktadki przez Dewelopera 1 nie pdzniej niz w dniu wyplaty
srodkow na rzecz Dewelopera; sktadka stanowi iloczyn stawki procentowe;j
wynoszace] 0,45% zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341) oraz warto$ci
wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy;
sktadka przekazana do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego nie
podlega ZWrOtOWI, ===-=====mmmm oo e oo e e e
t) zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wiasnos$ci gruntéw (Dz.U. 2018 poz. 1716) Nieruchomos$¢ spetniac
bedzie wymagania przewidziane t3 ustawa kwalifikujace ja do
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego z mocy prawa w prawo
wlasnosci; w zwigzku z powyzszym w przypadku dojscia do skutku
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w prawo
wlasnosci przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci z chwilg tego
przeksztatlcenia jako Nieruchomo$¢ Wspdlng nalezy rozumie¢ prawo
wlasnosci Nieruchomosci, na ktorej znajdowac si¢ bedzie Budynek, jak
rowniez czesci Budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza do wytacznego uzytku
wiascicieli poszczegdlnych lokali.-------=--=-==-mmmmmmmm oo
§ 3.
[Oswiadczenia Nabywcy]

1. Nabywca o$wiadcza, ze <stan cywilny/ ustrdj majatkowy matzenski>.----------
2. Nabywca o$wiadcza, Ze jest nabywca w rozumieniu art. 5 pkt 5) lit a) Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy, to jest osobg fizyczng, ktora w celu niezwigzanym
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bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarcza zawiera z Deweloperem Umowe
oraz zobowigzuje si¢ do spelnienia $wiadczenia pienigznego na rzecz
Dewelopera na poczet ceny nabycia Przedmiotu Umowy. --------=-----==---=-----
. Ponadto Nabywca o§wiadcza, 7e:---==========mmmmmmmmmm oo oo

a)

b)

d)

przed podpisaniem niniejszego aktu mial mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
projektem budowlanym Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w tym dla
Lokalu Mieszkalnego, jak rowniez z projektem zagospodarowania
Nieruchomosci, a takze technologia wykonania i standardem wykonczenia
1 nie wnosi do nich zadnych zastrzezen, -------------==-======mmmmmmmmm oo
Deweloper zapewnit mu mozliwos$¢ zapoznania si¢ z:----------==========------
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,--
- odpisem z KRS Dewelopera,------=--=========mmmmm oo
- pozwoleniem na budowe,-------==-======mmmm oo
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata oraz
sprawozdaniem spotki dominujgcej,-----================mmmmmmmmmm oo
- projektem budowlanym,------====mm s e
- promesg zgody na bezcigzarowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych 1 przeniesienie ich wlasno$ci na nabywcoéw (zbiorcza),
wydanej przez mBank S.A., z dnia 23 pazdziernika 2024 roku,-----------
a dokumenty te pozostaja do wgladu Nabywcy w biurze sprzedazy
Dewelopera, w Lodzi, przy ulicy Targowej 53c, parter;------------------------
Nabywca w zwigzku z tym nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,-----------
przed podpisaniem tej Umowy otrzymat w wersji papierowej od
Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz 2z zalgcznikami, objety
zalacznikiem nr 4, ktory stanowi integralng czes¢ niniejszej Umowy, 1
zapoznat si¢ Z jego tre$cig,----------==mmmmmmmmmmm oo
wyraza zgode na ustanawianie na rzecz wlascicieli 1 obcigzenie
Nieruchomosci prawami, o ktorych mowa w § 2 Umowy, 1 w zwigzku z
powyzszym na zadanie, w terminie 1 na warunkach okre§lonych przez
Dewelopera Nabywca zobowigzuje si¢ ztozy¢ odpowiednie oswiadczenia
dotyczace ustanowienia tych praw w odpowiedniej formie i tresci, o ile
okazg si¢ konieczne, ------------=-=-=-m oo
akceptuje fakt, iz Deweloper moze dokona¢ zmiany/przeprojektowania w
Budynku czg¢sci powierzchni wchodzacych w sktad poszczegolnych
projektowanych lokali, przy czym zmiany te nie beda dotyczyty przedmiotu
niniejsze] Umowy 1 czeSci Nieruchomosci Wspolnej oraz nie beda
powodowaty zmiany funkcjonalnosci Lokalu Mieszkalnego oraz Budynku,
wyraza zgode na gromadzenie, przechowywanie 1 przetwarzanie swoich
danych osobowych w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz do
wykorzystywania ich we wszystkich celach niezbednych do prawidtowe;j
realizacji umowy deweloperskiej, zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018
roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. t.j. z 2019 poz. 1781); Nabywca
ma prawo wgladu do bazy danych, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym
w celu uzupelniania, zmieniania lub aktualizacji swoich danych osobowych;
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9)

h)

)
K)

zapoznat si¢ z informacja w zakresie ochrony danych osobowych
przedtozong mu przez Dewelopera jako administratora danych osobowych
Nabywcy, stanowigca zalgcznik nr 5 do Umowy, -------------=---=mmcemeumo-
przyjmuje do wiadomosci, iz Bank jest administratorem danych osobowych,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie
danych osobowych, oraz Zze w bankowym zbiorze danych beda
przetwarzane dane Dewelopera oraz oséb jego reprezentujacych oraz dane
Nabywcow, w celu realizacji umowy dotyczacej otwartego rachunku
powierniczego, zawartej przez Dewelopera z Bankiem; Nabywca przyjmuje
réwniez do wiadomosci, ze zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych
osobowych Deweloperowi, osobom go reprezentujacym oraz Nabywcy
PrZyshuguje Prawo; ====-======mmmmm oo oo e e e e e e
1/ dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania,---------------------
2/ sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych w celach
MarketingOWYCh === == e e
wyraza zgode na dzialania marketingowe prowadzone przez Dewelopera 1
podmioty powigzane, i wspotpracujace z Deweloperem przy wykonaniu
Umowy, w tym wyraza zgode¢, aby w celach reklamowych i wizualizacji
wzniesionego przez Dewelopera Budynku, Deweloper wykorzystywat
zdjecia Budynku nieodptatnie (w tym w Internecie, folderach,
ogloszeniach), =============mmm oo
oswiadcza, ze =zostal poinformowany, ze administratorem danych
osobowych jest Deweloper, a w zakresie danych osobowych
przetwarzanych przez mBank S.A. - ten bank, zgodnie z informacjg zawarta
w ,,0O8wiadczeniu o zawarciu Umowy deweloperskiej”, ktorego wzor
stanowi Zalacznik nr 5a do UmOWY, -------=--=mmmmmmm oo oo
posiada lub zapewni $rodki finansowe niezbgdne do realizacji jego
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy, ------=-========--mmmmmmmmmmmm-
srodki finansowe niezbedne do uiszczenia Ceny pochodzg z legalnych 1
ujawnionych zrédet, ------------------ e
znana jest mu tre$¢ ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasno$ci gruntow oraz przyjmuje do wiadomosci
1 akceptuje mozliwos¢ oraz konsekwencje przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w prawo wtasnosci; ---------------

m) wyraza zgode na odlaczenie z ww. ksiggi wieczystej dziatki nr 4/25 bez

n)

przepisywania jego roszczen z tytulu zawarcia niniejszej Umowy 1
przyjmuje do wiadomosci, ze dziatka ta nie bedzie stanowita Nieruchomosci
N 1] 115 T e
zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasno$ci wyrazi¢ zgody 1
udzieli¢ pelnomocnictw Deweloperowi zgodnie z wzorem stanowigcym
Zakacznik nr 8 do niniejsze] UmMOwy,---==============mmmmmmmmmmm oo oo

0) jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie zostang cofnigte ani

odwotlane i zostang powtérzone w Umowie Przeniesienia Wtasno$ci.-------



4. Strony oswiadczaja ponadto, Zze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej / zawarly
w formie pisemnej w dniu roku umowe rezerwacyjng, ktorej
przedmiotem byto zobowigzanie Dewelopera do wylaczenia z oferty sprzedazy
wybranego przez Nabywce Lokalu Mieszkalnego. ------------=--==-=mmnmmcmmeummo-

§ 4.
[Przedmiot Umowy]

1. Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania Budynku, w ktérym znajdowac
si¢ bedzie migdzy innymi Lokal Mieszkalny bedacy przedmiotem niniejsze;j
Umowy, oraz do zawarcia z Nabywcg umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego witasnosci wraz z Udziatem w
Nieruchomosci Wspoélnej i z wylagcznym prawem korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspolnej: *##*#skaik3% - wolnego od wszelkich obcigzen, za
wyjatkiem praw, o ktorych mowa w § 2 Umowy (Umowa Przeniesienia
Wtasnosci), a Nabywca zobowigzuje si¢ naby¢ powyzszy Przedmiot Umowy i
spetni¢ $wiadczenia pienig¢zne na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia
Przedmiotu Umowy, okreslone w §5 Umowy, na warunkach i w terminach
okreslonych w §6 UmMOWY. ==---====m-mmmmm oo oo oo

2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po
wybudowaniu Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej
przeprowadzonej przez uprawnionego geodete na koszt 1 zlecenie Dewelopera.
Strony ustalajg, ze powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w Polskiej
Normie PN-1SO 9836:2015, tj. obmiarem dokonywanym na wysokosci
podlogi, po obrysie scian zewnetrznych 1 wewnetrznych Scianek wewnatrz
lokalu w stanie wykonczonym z tynkami (wg standardu). -------------------------

3. W przypadku wystgpienia réznicy ponad 1% (jeden procent) pomiedzy
planowang powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1
Umowy, a powierzchnia wuzytkowa wynikajaca =z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
Umowy. Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia, w ktérym Deweloper zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowe;j
Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej. Jesli
Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w powyzszym
terminie, oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. -------

4. W przypadku powigkszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
ustalonej na podstawie pomiarow powykonawczych w stosunku do
wynikajace] z postanowien § 1 Umowy 1 nieskorzystania przez Nabywce
Z ewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa w ust. 3
powyze] Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwigkszeniu o iloczyn liczby
metréw kwadratowych, o ktore zwigkszyta si¢ powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, tj. ****x*x*xkkxx = pnowigkszonej o nalezny podatek od
towarow 1 ushug VAT, -----mmmmmmm oo
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5. W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu ustalonej na
podstawie pomiarow powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej
Lokalu wynikajacej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez
Nabywce z ewentualnego prawa do odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w
ust. 3 powyzej, Cena Brutto ulegnie zmniejszeniu o iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o ktére zmniejszyla si¢ powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego, tj. ********* powiekszonej o nalezny podatek od towarow i
ushug VAT, —-emmmmmmmm e oo e e e eeee

6.0 zmianie Ceny Brutto z przyczyn wskazanych powyzej Deweloper
powiadomi Nabywce najpdzniej wraz z powiadomieniem o uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku. W przypadku
gdyby roznica zmniejszata Cen¢ Brutto okreslong w §5 ust. 1 Umowy,
Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty czg¢sci Ceny, o ktoérej mowa w § 6
ust. 2 pkt 6) ponize] w wysokosci uwzgledniajacej] powyzsza zmiang zgodnie
z zawiadomieniem o zmianie Ceny Brutto, a w przypadku wczesniejszej
zaptaty Ceny Brutto w wysokos$ci wyzszej niz wynika¢ bedzie z powyzszego
Deweloper zwroci Nabywcy kwote tej roznicy w ciggu 30 dni od dnia zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasno$ci, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce. W przypadku, gdyby réznica zwigkszata Ceng Brutto okreslong w
§5 ust. 1 Umowy, Nabyweca uisci kwotg tej réznicy w terminie okreslonym w
§ 6 ust. 2 pkt 6) PONIZE]j.===========mm=mmmmmm oo

7. Postanowienia ustepow 3, 4 1 5 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji, gdy
roznica powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w
uktadzie pomieszczen Lokalu Mieszkalnego, wykonanych na etapie budowy
na pisemny wniosek NabyWCy . --------==-mmmmm oo oo oo

§5.
[Cena Przedmiotu Umowy]

1. Z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 2, ust. 3, ust. 4 ponizej, Cena Brutto
Przedmiotu Umowy wynosi: ********x* j qktadajg si¢ na nig: ------------------
a) cena netto Przedmiotu Umowy W kwocie ******x** oo
b) podatek od towardow i ustug (VAT) od podanej ceny netto wedtug stawki

8% (osiem procent), W Kwocie *x*xxkxdd o

2. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towaréw i ustug
(VAT) powyzej 8% (osiem procent) lub 23% (dwadziescia trzy procent) przed
dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia — przez co Strony rozumieja
zwolnienie przez Bank na rachunek Dewelopera calej Ceny Brutto wplacone;j
na rachunek powierniczy - Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy. Uprawnienie do odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejScia w zycie przepisow dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT). Nieskorzystanie
przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie
oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, kwoty
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przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw 1
ushug (VAT) zostang podwyzszone o kwotg wynikajaca ze wzrostu tej stawki,
a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu
tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie dtuzszym niz 14
(czternascie) dni od daty dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania. ----------

3. W przypadku obnizenia stawki podatku od towaroéw i ustug (VAT) w stosunku
do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia Umowy przed dokonaniem przez
Nabywce pelnego rozliczenia Deweloper odpowiednio obnizy Cen¢ Brutto w
taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki
podatku od towaréw 1 ustug (VAT) doliczy podatek od towardéw i ustug (VAT)
w wysoko$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. ---------------=---------

4. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajacej ze zmiany stawki podatku od
towarow 1 ustlug (VAT) 1 nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstgpienia od Umowy, Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram
ptatnosci, uwzgledniajacy zmiang podatku od towaréw 1 ustug (VAT).---------

§ 6.
[Mieszkaniowy rachunek powierniczy; Harmonogram platnosci]

1. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaptaty Ceny Brutto wskazanej w § 5 ust. 1.
Umowy w wysokosciach i terminach wskazanych ponizej, bezposrednio na
indywidualny rachunek Nabywcy 0 numerze **x¥*rkddkddiikix
prowadzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Rachunek Powierniczy”), prowadzony dla Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego przez mBank S.A. za wyjatkiem uiszczonej kwoty optaty
rezerwacyjne] w zwigzku z zawarciem umowy rezerwacyjne] w wysokosci
eltcksolackolokiek k| ktorg Deweloper zobowigzuje si¢ przeksiggowaé w ciggu 7
dni od daty podpisania niniejszej] Umowy na wskazany wyzej indywidualny
rachunek POWIEINICZY. ==--==n == mm oo o e e e e e

2. Cena Brutto platna jest w kwotach stanowiagcych iloczyn procentu kosztow
danego  etapu  okreslonego w  harmonogramie  Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz Ceny Brutto wskazanej w § 5 ust. 1, zgodnie z postgpem
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego wynikajagcym z harmonogramu
okreslonego w Prospekcie Informacyjnym, przy czym Strony ustalaja, ze
wskutek zgodnego porozumienia Stron ustalono indywidualne zasady ptatnosci
kwot sktadajacych si¢ na Cene Brutto Przedmiotu Umowy, tj.:-------------------
1) kwote stanowigcg 10% Ceny Brutto, zwigzang z zakonczeniem etapu I,
pomniejszong o kwote uiszczone] juz oplaty rezerwacyjnej tj. kwote

, ptatng w terminie do dnia roku, --=--======seecceeeu-
2) kwote , stanowigcg 20% wskazanej ceny, zwigzang z
zakonczeniem etapu II, ptatng w terminie do dnia 15 kwietnia 2025 roku,------
3) kwote , stanowigcg 15% wskazane] ceny, zwigzang z
zakonczeniem etapu III, ptatng w terminie do dnia 12 wrze$nia 2025roku, -----
4) kwote , stanowigcg 10% wskazane] ceny, zwigzang z

zakonczeniem etapu IV, ptatng w terminie do dnia 12 grudnia 2025roku, ------
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5) kwote , stanowigcg 20% wskazane] ceny, zwigzang z
zakonczeniem etapu V, platng w terminie do dnia 28 stycznia 2026roku, -------

6) kwote , stanowigcg 15% wskazane] ceny, zwigzang z
zakonczeniem etapu VI, ptatng w terminie do dnia 24 lutego 2026 roku, -------
7) kwote , stanowigcg 10% wskazane] ceny, zwigzang z

zakonczeniem etapu VI, ptatng w terminie do dnia 20 pazdziernika 2026 roku,
kwoty wskazane w pkt 2) — 7) powyzej, przypisane do poszczegolnych etapow
Przedsiewzigcia Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem beda
platne przez Nabywce po zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego i to w terminie 7 dni od dnia poinformowania Nabywcy
0 ukonczeniu danego etapu. --------======= === m e

3. Deweloper o zakonczeniu realizacji danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku,
w tym poprzez wystanie wiadomosci e-mail. --------==-===mmmmm oo

4. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku konieczno$ci zwrotu na jego rzecz
srodkéw z Rachunku Powierniczego, srodki w naleznej mu kwocie powinny
zosta¢ zwrdcone na rachunek bankowy o numerze *######xdksdatwdd "chyba
ze Nabywca w odrgbnym o$wiadczeniu ztozonym w mBank S.A. w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi albo osobiscie podczas
wizyty w Banku wskaze inny rachunek, na ktoéry powinny wptyna¢ srodki. W
przypadku oswiadczenia zlozonego przez Nabywce osobiScie Banku
zalacznikiem do oswiadczenia Nabywcy powinna by¢ kserokopia Umowy
wraz z jej wszystkimi zmianami. Nabywca zobowigzuje si¢ poinformowac
Dewelopera listem poleconym o fakcie zmiany rachunku bankowego
dokonanej zgodnie z powyzszymi postanowieniami, zalgczajac kopie
oswiadczenia z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku
dokonania przez Nabywce cesji praw wynikajacych z niniejszej Umowy na
rzecz banku finansujgcego Nabywce, w sytuacji opisanej w niniejszym ustgpie
powyzej Nabywca zobowigzuje si¢ przedtozy¢ Deweloperowi stosowne
oswiadczenie banku uprawnionego do otrzymania zwrotu srodkéw z Rachunku
Powierniczego wyrazonego zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym
USEEPIC POWYZE]. —mmmmmmmmmmm oo oo oo oo o e e e

§7.
[Odbior techniczny Lokalu Mieszkalnego i wydanie Przedmiotu Umowy,
zasady korzystania z Nieruchomosci Wspolnej]

1. Po zakonczeniu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w terminie
jednego miesigca od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Budynku
wybudowanego w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, nie poOzniej
jednak niz do dnia 20.11.2026 roku Deweloper zawiadomi Nabywce na
pismie, ze Lokal Mieszkalny jest gotowy do odbioru technicznego,
wyznaczajac termin odbioru z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem
przed wyznaczonym terminem odbioru technicznego (dalej ,,Odbidr’). ---------

2. Odbidr odbedzie si¢ w obecnosci Nabywcy, po stwierdzeniu zaptaty catej Ceny
Brutto 1 innych naleznos$ci naleznych Deweloperowi na podstawie niniejsze]
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Umowy, zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 2. Nieterminowe uiszczenie
ktorejkolwiek z kwot na poczet Ceny Brutto lub uiszczenie ich w
nieodpowiedniej wysokosci stanowi podstaweg do powstrzymania si¢ przez
Dewelopera z dokonaniem czynnosci Odbioru i wydaniem Przedmiotu Umowy
az do czasu calkowitego uregulowania Ceny Brutto i innych nalezno$ci
naleznych Deweloperowi na podstawie niniejszej Umowy. ---------------------
W razie nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywcy na wyznaczony termin
Odbioru, Deweloper dorgczy Nabywcy pisemne zawiadomienie 0 wyznaczeniu
dodatkowego, ostatecznego terminu Odbioru. Pomiedzy pierwszym terminem
odbioru, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, a terminem ostatecznym, o ktorym
mowa zdaniu poprzednim, musi uptyna¢ co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni.---
. Z czynnosci Odbioru sporzadzony zostanie pisemny protokét odbioru (dalej
,Protokot Odbioru™), do ktéorego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu
Mieszkalnego. W Protokole Odbioru odnotowuje si¢ réwniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotne;j,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotne]
Przez DewWelOpera. -----==-==mmm oo oo e e
. Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym
no$niku informacji o§wiadczenie o uznaniu wad albo o§wiadczenie o odmowie
uznania wad i jej przyczynach; jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o
uznaniu wad albo o0 odmowie uznania wad oraz jej przyczynach we wskazanym
terminie, uwaza si¢, ze uznal wady. -------====mmmmmmmmmmm e
. Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu Odbioru usungé¢ uznane wady z Lokalu Mieszkalnego. ----------------
. Jezeli pomimo zachowania nalezytej starannos$ci Deweloper nie usunie wad w
powyzszym terminie moze wskaza¢ odpowiedni inny termin do ich usunigcia
wraz z uzasadnieniem opdznienia, przy czym termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy. ---===========mmmmmmmmmmm oo
. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7
albo nie wskaze takiego terminu Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuni¢cie wad; po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca
moze usung¢ wady na koszt Dewelopera. ---==============mmmmmmmmmm oo
. Po Odbiorze 1 ewentualnym usunigciu wad Deweloper powiadomi Nabywece, z
co najmniej 14- (czternasto-) dniowym wyprzedzeniem, o terminie wydania
Przedmiotu Umowy. Dokonanie odbioru Przedmiotu Umowy nie wylacza ani
nie ogranicza uprawnien Nabywcy wynikajacych z przepisow o rekojmi za
wady fiZyCzNe. -----mmmm s
10. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wadg¢ istotng i jednocze$nie
Deweloper odmowi uznania jej w protokole odbioru. ---------=-=-===-mmmoemoeemeem-
11. Odmowa dokonania odbioru w przypadku o ktorym mowa w ust. 10 nie ma
wplywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy o Ochronie
Praw NabyWCY . -=---mmmmmmm oo oo e o oo e



12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru
do odbioru stosuje si¢ zapisy okreslone w ust. 6 — 8, z tym ze po bezskutecznym
uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od
MO Y. == m o e oo e oo e e e e e

13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng Strony

ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajagcy Deweloperowi usunigcie tej
wady przed dokonaniem powtdérnego odbioru; woéwczas do powtdrnego
odbioru stosuje zapisy okreslone w ust. 4 — 10. ------==--=mmmmmmmmmmm oo

14. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii
rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie
opinii przez rzeczoznawcg budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.

15. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
DUAOWIANEQO. === == mmm e o oo oo e e e

16. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, 0o
ktorej mowa w ust. 14 wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. ----

17. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotne] koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obcigzaja w catosci Nabywce, a w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w calosci Dewelopera. ----------=---------

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtlasnosci na Nabywce albo w dniu zlozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od UmOwy.---==---===--====mmmmmmm oo

19. Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania Protokotu Odbioru, o ktorym mowa w ust.4 do dnia
zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wtasnosci Nabywca moze
zglosi¢ takg wade Deweloperowi; wowczas zapisy ust. 4 — 8 stosuje si¢
odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktorych mowa w ust. 5 1 6 rozpoczyna
si¢ od dnia zgloszenia wady. -----=========mmmmmmmm oo

20. W zakresie nieuregulowanym powyzej, do odpowiedzialnosci Dewelopera
za wady fizyczne 1 prawne Przedmiotu Umowy stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego 0 reKojmi.========mmmmmmm oo

21. Wydanie Przedmiotu Umowy Nabywcy nastgpi po Odbiorze, w terminie
ustalonym przez Strony, wydanie zostanie potwierdzone protokotem
stwierdzajacym stan licznikdw: energii elektrycznej, zimnej i cieptej wody oraz
licznikéw CO, jak rdwniez potwierdzajacym odbior przez Nabywce kompletu
kluczy do Lokalu Mieszkalnego. Deweloper zobowigzuje si¢ réwniez
przekaza¢ Nabywcy instrukcje uzytkowania Lokalu Mieszkalnego, a Nabywca
zobowigzuje si¢ do jej przestrzegania, za$ $wiadectwo charakterystyki
energetycznej (o ile bedzie wymagane zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
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22,

23.

24,

25.

26.

217,

przepisami prawa) zostanie przekazane Nabywcy przez Dewelopera przy
Umowie Przeniesienia Wlasnos§ci. =----==========mmmmmmmmmm oo
Nabywca ma prawo rozpocza¢ korzystanie z Lokalu Mieszkalnego oraz czesci
Nieruchomosci Wspoélnej oddanych do wylacznego korzystania, po dokonaniu
Odbioru, od dnia wydania Przedmiotu Umowy. ---------==-==mmmmmmmmmmmmm oo
Od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca bedzie pokrywa¢ wszelkie
koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem Przedmiotu Umowy. ------------
W szczegbdlnosci od dnia wydania Przedmiotu Umowy Nabywca ponosic¢
bedzie réwniez koszty zuzycia mediow w Lokalu Mieszkalnym (centralne
ogrzewanie, woda, odprowadzenie S$ciekoéw, wywoOz nieczystosci, energia
elektryczna, itd.), jezeli powyzsze koszty nie bedg ponoszone przez Nabywce
na podstawie umow zawartych przez Nabywce bezposrednio z odpowiednimi
dostawcami oraz koszty zwigzane 2z Korzystaniem 1 utrzymaniem
Nieruchomosci Wspoélnej (w tym koszty zarzadu, wywozu odpadéw statych
itd.). Koszty uiszczane b¢dg Deweloperowi na konto przez niego wskazane na
podstawie faktur wystawionych przez Dewelopera, uwzgledniajacych
rzeczywiste koszty wynikajace ze zuzycia medidw w Lokalu Mieszkalnym
oraz ponoszone koszty zwigzanie z utrzymaniem 1 koszty zarzadu
Nieruchomos$cig WspdIng. -------==---mmmmmmmm oo oo
Wszelkie wykonywane w Lokalu Mieszkalnym roboty budowlane Nabyweca
prowadzi na wilasny koszt 1 ryzyko oraz z uwzglednieniem przepisOw prawa
budowlanego. Roboty te beda wykonywane przy zachowaniu szczegolnej
dbalosci o wyglad Nieruchomosci Wspolnej, jak na przyktad balkonow
/tarasOw 1 innych jej czeSci. Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub
zabrudzenia Nieruchomos$ci Wspdlnej, ktore powstaly podczas prowadzenia
robot wykonczeniowych we wlasnym zakresie przez Nabywce lub powstate w
trakcie przeprowadzki do i z Lokalu Mieszkalnego, zostang przez Nabywce w
pelni poKryte. =======nmmmmmem e oo eee
W przypadku rozwigzania albo odstgpienia przez jedng ze Stron od niniejszej
Umowy i wprowadzenia przez Nabywce zmian w Lokalu Mieszkalnym po jego
wydaniu w posiadanie Nabywcy i stwierdzenia przez Dewelopera niezgodnos$ci
pomigdzy projektem powykonawczym a stanem faktycznym Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca jest zobowigzany do doprowadzenia Lokalu
Mieszkalnego do stanu zgodnego z tym projektem oraz do zwrotu na rzecz
Dewelopera ewentualnych kosztéw poniesionych przez Dewelopera z tego
tytutu (odszkodowania, kary, mandaty itp.). Zobowigzanie Nabywcy dotyczy
zmian dokonanych przez Nabywce w okresie od dnia przejecia/przekazania do
dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci Lokalu Mieszkalnego.
Powyzszy =zapis nie wyltacza odpowiedzialnosci Nabywcy za skutki
wprowadzonych przez Nabywce zmian po dniu przejecia/przekazania, ktore
zostaly ujawnione dopiero po zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasno$ci
Lokalu MieszKalnego. -=--==-====mmmm s e oo oo e e e
Wszelkie zmiany dokonywane przez Nabywce w Lokalu Mieszkalnym oraz w
Czesciach Nieruchomosci Wspdlnej oddanych do wylacznego korzystania,
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28.

29.

30.

31.

mogg zosta¢ dokonane jedynie w przypadku uzyskania przez Nabywce
wszystkich wymaganych prawem zgod oraz uzyskania wymaganych decyzji
lub dokonania przez Nabywce wszelkich wymaganych prawem zgloszen
zwigzanych z dokonaniem takich zmian. ---------===--====--=mmmmemm -
Nabyweca przyjmuje wytaczng odpowiedzialno$¢ za osoby wprowadzone na
teren inwestycji 1 Lokalu Mieszkalnego, jak rowniez wylaczng
odpowiedzialno$¢ za mienie znajdujace si¢ w Lokalu Mieszkalnym (materiaty,
narzgdzia oraz inne przedmioty) po dniu wydania Lokalu Mieszkalnego w
posiadanie NabyWCy . -----==---=mmm oo oo
Nabywca zobowigzany jest naprawi¢ wszelkie szkody wyrzadzone przez
Nabywce badz inne osoby, za pomocg ktérych wykonuje on prace
wykonczeniowe badz ktore wprowadzil na teren inwestycji. Naprawienie
szkody bedzie polegatlo na przywrdceniu stanu poprzedniego. Jesli Nabywca
nie dokona naprawy pomimo wezwania Dewelopera wyznaczajgcego mu
odpowiedni termin na jej dokonanie, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
odpowiedniej sumy pieni¢znej niezbednej do naprawienia szkody w terminie
14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty. --------------------
Deweloper oswiadcza, ze po wyodrebnieniu pierwszego lokalu mieszkalnego
w Budynku, wilasciciele lokali zawrag umowe¢ o sposobie posiadania 1
korzystania z Nieruchomosci Wspodlnej w zakresie, o ktorym mowa ust. 31 1
Nastepnych PoNizZej.-==============mmmmmm oo e e
Umowa ustalajagca zasady korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej bedzie
zawierala miedzy innymi nastepujace warunki:-------=========m-mmmmcmmmmmmee -
a) nabywcy lokali mieszkalnych, ktore zgodnie 2z projektem
wykonawczym Budynku majag dostep do balkondw/tarasow
wydzielonych od terenow ogolnodostepnych, beda posiadali prawo do
wylacznego korzystania z tych balkonow/taraséw, a prawa 1 obowigzki
wynikajace z umowy o sposobie korzystania nie bgdg gasna¢ z chwilg
smierci wiasciciela lokalu mieszkalnego 1 dotyczy¢é beda jego
kazdoczesnego nastepCy, -------===-=====mmmmmmmmmm oo

b) nabywecy lokali, posiadajacy prawo do wytacznego korzystania z miejsc
postojowych zlokalizowanych w Hali Garazowej lub boksow
rowerowych zlokalizowanych w Hali Garazowej, lub komorek
zlokalizowanych w Hali Garazowej lub na innych kondygnacjach
Budynku beda posiadali prawo do wylacznego korzystania z tych miejsc
postojowych, boksow rowerowych i komorek, a prawa i obowigzki
wynikajace z umowy o sposobie korzystania w tym zakresie nie bedg
gasng¢ z chwilg $mierci wiasciciela lokalu 1 dotyczy¢ beda jego
kazdoczesnego nastepCy, -==--=========mmmmmmmmmm oo

c) nabywcy lokali posiadajacy prawo do wylgcznego korzystania z
balkonu/tarasu, miejsca postojowego, boksu rowerowego lub komorki

beda wylacznie odpowiedzialni za utrzymanie tych czesSci (za
wyjatkiem elementow konstrukcji Budynku i instalacji, wraz z izolacja
przeciwwilgociowa 1 przeciwwodng,  stanowigcych  cze$¢
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32,

33.

Nieruchomosci Wspolnej, innych niz te zamontowane przez wiascicieli
lokali lub na ich wylaczny uzytek) oraz bedg uprawnieni do wytacznego
pobierania pozytkow z miejsc postojowych, boksow rowerowych i

d) nabywcy lokali w Budynku posiadajagcy prawo do wylacznego
korzystania z miejsc postojowych zlokalizowanych w Hali Garazowe;j
lub bokséw rowerowych zlokalizowanych w Hali Garazowej, lub
komorek zlokalizowanych w Hali Garazowej, beda ponosili koszty
utrzymania, konserwacji i napraw Hali garazowej 1 zlokalizowanych w
nich urzadzen (jak brama wjazdowa, bramy ppoz. itp.),-------------------

e) nabywcom lokali niemieszkalnych zlokalizowanych w Budynku
przystugiwa¢ bedzie prawo do wylacznego 1 nieodplatnego (z
zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztoOw utrzymania, napraw i
remontéw) korzystania z cze$ci Nieruchomosci Wspolnej stanowigcej
fragment elewacji Budynku, znajdujacy si¢ bezposrednio nad lokalem
niemieszkalnym, w celu umieszczenia (zgodnie z wlasciwymi
przepisami prawa, wymaganymi zgodami projektanta oraz projektem
budowlanym) instalacji reklamowych (w tym logotypow);---------------

f) nabywcom lokali niemieszkalnych bedzie przyshugiwato prawo do
zainstalowania instalacji 1 infrastruktury technicznej (w tym w obrgbie
Hali garazowej) oraz prawo wylacznego korzystania z czgsci
Nieruchomosci Wspolnej zajetej przez te instalacje;--------==-=====-------

g) nabywcom lokali znajdujacych si¢ w Budynku (zard6wno mieszkalnych,
jak 1 niemieszkalnych) bedzie przystlugiwalo prawo do
wspotkorzystania z pomieszczenia S$mietnika znajdujacego sie w
Budynku;-----=-==m oo

h) jakakolwiek zmiana powyzszej umowy wspoOiwlascicieli bedzie
wymagata zawarcia w formie aktu notarialnego nowej umowy przez
wszystkich wspotwlascicieli Nieruchomosci Wspolnej; przy czym za
takg zmiang nie bedg uwazane umowy przenoszace pod jakimkolwiek
tytutem prawa do korzystania z danej czgsci Nieruchomosci Wspolnej
pomiedzy wspdiwtascicielami Nieruchomosci Wspoélnej. -----------------

Nabywca oswiadcza, ze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci przystapi do
umowy ustalajacej zasady wylacznego korzystania z czesci Nieruchomosci
Wspolnej, opisanej powyzej, 1 wyrazi zgode na jej postanowienia. Umowa ta
zostanie rowniez wpisana do dziatu III ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Wspdlnej, na co Nabywca wyraza zgodg.-------------------------
Deweloper o$wiadcza, ze przysluguja mu autorskie prawa majatkowe do
planéw 1 projektow Lokalu Mieszkalnego 1 Budynku wzniesionego w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz zagospodarowania Nieruchomosci (w
szczegolnos$ci elewacji, nasadzen oraz elementow matej architektury), w tym
takze kolorystyki elewacji lub stolarki okiennej, ktore podlegaja ochronie na
podstawie ustawy z dnia 04 lutego 1994 roku o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (t.j. Dz.U. z 2019, poz. 1231 ze zm.), a Nabywca oswiadcza, ze
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1

2.

3.

powyzsze przyjmuje do wiadomosci 1 w petni akceptuje oraz oswiadcza, ze
przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie zmiany w projektach moga by¢
dokonywane wyltacznie z poszanowaniem praw autorskich Dewelopera i
projektanta, w uzgodnieniu z Deweloperem i projektantem oraz zobowigzuje
si¢ nie ingerowa¢ w wyglad zewnetrzny Budynku bez uzyskania stosownych

§ 8.

[Zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci]

. Z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, Deweloper 1 Nabywca w terminie do dnia
31.12.2027 roku, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zawra
umowe¢ przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy (dalej Umowa
Przeniesienia Wtasnos$ci). Date 1 godzing zawarcia Umowy Przeniesienia
Wilasnos$ci wyznaczy Deweloper w porozumieniu z Nabywcg.-------------------

. W przypadku niedokonania przez Nabywce ptatnosci catej Ceny Brutto oraz
innych nalezno$ci naleznych Deweloperowi na podstawie Umowy lub
nieprzystapienia przez Nabywce do odbioru Przedmiotu Umowy na zasadach
wskazanych w § 7. Umowy, Deweloper ma prawo powstrzymania si¢ z
wyznaczeniem terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci lub
odmowy przystgpienia do zawarcia jej w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 1
przesunigcia terminu jej zawarcia o okres opoznienia w zaplacie calej Ceny
Brutto. —--===-=mm e

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na nieodplatne obcigzenie

Nieruchomosci Wspolnej ograniczonymi prawami rzeczowymi albo
prawami obligacyjnymi, opisanymi w § 2 ustep 2 Umowy. ----==-=========-=---
§ 9. [Rekojmia]

. Nabywcy przystuguje rgkojmia za wady Przedmiotu Umowy na zasadach

ogolnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym.-------=--====-=-mmommmmmemo e

O wystgpieniu wady Nabyweca jest zobowigzany zawiadomi¢ Dewelopera na

PISINIC, === o

Odpowiedzialnos¢ Dewelopera nie obejmuje wad Przedmiotu Umowy

bedacych nastepstwem zwyklego zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji

Przedmiotu Umowy, w szczegdlno$ci uzytkowania niezgodnego z instrukcja

uzytkowania Lokalu Mieszkalnego, o ktérej mowa w § 7. ust. 21 Umowy.-----

§10.
[Odstapienie od Umowy; Kary umowne i odsetki]

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo

odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:------------==---mmmommmmooemm

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35

Ustawy 0 Ochronie Praw NabywCy;------==-===mmmmmmmm oo
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
0 Ochronie Praw NabyWCY;------==n==mmmm oo oo
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) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalgcznikach; -------------------cmmmmommm e

d) jezeli dane Iub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowg sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy; ---

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejsza
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcym zalacznik do Ustawy o Ochronie Praw

f) nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wlhasnosci Lokalu
Mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami w terminie, o ktorym
mowa w § 8. ust. 1. UMOWY; ===========mmm e oo

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie, o ktorym mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, ----------=====mnmmmmmmmmm oo

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy 0 Ochronie Praw Nabywcy, --------=--==mmmmmmmmm oo

1) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym
DI ZEPISI, === mm = m o o o oo e e e

J) nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

K) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy o0 Ochronie Praw NabywCy,-------=========mnmmmm oo

I) syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe. --------=----===----mmmmmmmm oo

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca ma

prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

JEJ ZAWAICIA. === == mmmm e m o e oo oo e e

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z

prawa odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi

120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia, o ktorej mowa w ust. 9 ponizej.-------------------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia

od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy. ----=-=======mmmmmmmmm oo

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej] Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia

J€] ZAWATCIA, ==========mmm = o e e e e e e e e e e e e e e e e e e



W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. 1) Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy. -----------==---mmmmommmeemm-
. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
POSWIAACZOMY M, =======m === m e oo o oo e e e e e
. Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminach, o ktérych
mowa w § 6 ust. 2 Umowy lub w wysokosci okreslonej w § 5 Umowy, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba, ze
niespelnienie §wiadczenia pienigznego spowodowane jest dziataniem sily
WY ZSZC . === mmmm = o m o o o o e
. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystapienia do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wilasnosci, mimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni,
chyba, Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej, o ktorej
mowa W Ust. 10 ponizej. ============mmmmmm e
. Na wypadek odstapienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn,
o ktorych mowa w ust. 4 lub 5, tj. z przyczyn, o ktorych mowa w art. 43 ust. 7
I 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy — Nabywca niniejszym wyraza zgode
na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej
Umowie, w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci (tj.
dzialki nr 4/26), roszczenia wynikajacego z zawarcia niniejszej Umowy.
Niniejsza zgoda wraz z dowodem dorgczenia Nabywcy oswiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej Umowy upowaznia Dewelopera do zlozenia we
wlasciwym sadzie wniosku o wykreS§lenie takiego roszczenia z ksiegi
wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci (tj. dzialki nr 4/26). -------------
. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy przez jedng ze Stron bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.-=--===========mmmmmmmmm oo
. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o
ktorych mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie kara
umowna w wysokosci 5% (pig¢ procent) Ceny Brutto. -------------=-=--=---mo----
. W przypadku zwloki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia
Wilasnosci 1 nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od
niniejszej] Umowy, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, Nabywcy przystuguje
kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy
dzien OPOZNIENIA. —--====mmmmm oo



10.W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w ust. 5 powyzej, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara
umowna w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto. --------------==---mmmuemmn-

11.W przypadku, gdy Nabywca opodznia si¢ z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego
badz z zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci i nieskorzystania przez
Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej] Umowy, o ktorym mowa w
ust. 5 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02%
(dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opoznienia, lecz nie wigcej
niz 5% (pig¢ procent) Ceny Brutto. -------==--==mmmmmmmmmmmm oo

12.W przypadku, gdy Nabywca opdznia si¢ ze spelieniem $wiadczenia
pieni¢znego w terminach 1 wysokos$ciach okreslonych w § 6 ust. 2,
Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia. ---------------

13.Strony zgodnie postanawiaja, ze zaplata ktorejkolwiek z kar umownych
zastrzezonych w § 10 ust. 8, 9, 10 1 11 Umowy nie pozbawia drugiej Strony
prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z danego tytutu
oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogolnych, okre$lonych w
Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajacym wysokos$¢ zastrzezonej kary
UM OV NI == == m = o o e o e o e e e oo

14.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron,
Deweloper zwroci Nabywcy kwote wplacong na poczet Ceny Brutto w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia od Umowy. Kwota
wplacona na poczet Ceny Brutto begdzie powigkszona lub pomniejszona o
kwote kary umownej zastrzezone] w Umowie. Wzor oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy. ---------------------

15.W przypadku rozwigzania Umowy innego niz wskutek odstgpienia na
podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony przedstawig
zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkdéw zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank wyptaci §rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa powyzej. O§wiadczenia te wymagaja
formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. ------------------------

§11.
[Dore¢czenia]

1. Wszelkie zawiadomienia i inne o§wiadczenia, wezwania lub powiadomienia
przewidziane w niniejsze] Umowie dla swej skutecznoSci muszg zostaé
sporzadzone na pisSmie i1 dorgczone osobiscie badz przesytka polecong za
potwierdzeniem odbioru, z zastrzezeniem, ze zawiadomienia 1 inne
oswiadczenia, wezwania lub powiadomienia kierowane do Nabywcy moga
mie¢ takze form¢ dokumentowg i winny by¢ dorgczone za posrednictwem
POCZtY eleKIrONICZNE].=-==n=mmmmm oo oo oo e

2. Strony o$wiadczaja, ze wszelkich dorgczen, o jakich mowa w ust. 1 powyzej
nalezy dokonywac¢ na nastgpujace adresy: -------=========m=mmmmmmmmm oo

a. dla Dewelopera: ul. Palacza 144, 60-278 Poznan; -----------==--==-----
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b. dla Nabywcy: *******x*** nr7yv czym doreczen Nabywcy mozna
dokonywac¢ réwniez w formie wiadomosci mailowej wystanej na
adres poczty elektronicznej: **x*xkdddrt o

3. Deweloper i Nabywca zobowigzujg si¢ do niezwlocznego, wzajemnego
informowania si¢ o kazdej zmianie adresu, jaka nastgpi po dniu zawarcia
niniejszej Umowy. Zmiana adresu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
zawarcia aneksu do niniejszej UmOWY . -===========nmmmmmmmmmmm oo

§ 12.

[Zarzad Nieruchomoscia Wspolna; Korzystanie z Nieruchomosci Wspolnej]

1.

Strony przy zawarciu Umowy Przeniesienia Wilasno$¢ powierzg zarzad
Nieruchomoscig Wspo6lng podmiotowi ustanowionemu jako zarzadca, przy
czym zarzad Nieruchomos$cig Wspdlng zostanie uregulowany zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U.
z 2019 poz. 737 z pdzn. zm.), przy czym powyzsze postanowienia nie
ograniczaja uprawnien Nabywcy do ustanowienia zarzadcy Nieruchomosci
Wspoélnej na zasadach wynikajacych z przepiséw powotanej ustawy, w
szczegbdlnosci wspdlnota mieszkaniowa uprawniona bedzie do odwotania
wskazanego podmiotu z funkcji zarzadey. -------==========mmmmmmmm oo
Nabywce od dnia wydania Przedmiotu Umowy beda obcigzaty koszty
okreslone w art. 13 1 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tj. Dz. U. 22019 poz. 737 z pdZn. Zm.).==============mmmmmmmmmmm oo
Nabywca niniejszym przyjmuje do wiadomosci 1 akceptuje fakt, iz:---------
w Budynku na parterze i na pierwszym pigtrze znajdowac si¢ beda lokale
niemieszkalne z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa (sklepy) lub
uslugowa, w tym gastronomiczng, ---==-================mmmmmm oo
w lokalach niemieszkalnych w Budynku moze by¢ prowadzona dziatalno$¢
w zakresie ochrony zdrowia 1 ustug medycznych takich jak apteki, gabinety
stomatologiczne 1 zaktadow opieki zdrowotnej; ---------==========-===--mmunum-
w lokalach niemieszkalnych w Budynku moze by¢ prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza przez 24 (dwadziescia cztery) godziny na dobe, 7 (siedem) dni
w tygodniu, jednakze z wylaczeniem sprzedazy alkoholu w godzinach od
23:00 do 6:00 (tj. w godzinach nocnych), przy czym powyzsze ograniczenie
nie dotyczy sprzedazy alkoholu w restauracjach, barach typu fast-food,
kafeteriach, kawiarniach itp. dziatajacych w Budynku, ------------------------
w godzinach pomiedzy 6:00 a 22:00 do powyzszych lokali niemieszkalnych
moga by¢ dokonywane dostawy towaréw pojazdami dostawczymi
| zwigzany z nimi zatadunek i roztadunek tych pojazdow;---------------------
mozliwa jest zmiana uktadu pomieszczen lokali  niemieszkalnych
zlokalizowanych W BUdynKu;=-=========n=mmm e e e e e oo
na Nieruchomosci Wspolnej (w Hali Garazowej) moga by¢ usytuowane
urzadzenia techniczne (agregaty, skraplacze, jednostki klimatyzacyjne 1
wentylacyjne itp.) stuzace do obstugi wspomnianych lokali
niemieszkalnych, zgodnie z pozwoleniem na budowe oraz obowigzujacymi
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przepisami budowlanymi, przy czym nie beda ograniczaly korzystania z
MIEJSC POSLOJOWYCR, ==-mmmmmmm e m oo oo oo
- mogg zosta¢ wykonane dodatkowe zabezpieczenia przeciwwlamaniowe lub
zapobiegajace kradziezom od strony frontu lokali niemieszkalnych
w formie kraty (rolety) zewnetrznej lub wewngetrznej.---------==--===-===------
§ 13.
[Postanowienia koncowe]

1. Wszelkie zmiany i1 uzupelienia Umowy wymagaja dla swej wazno$ci
zachowania formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznos$ci, z wyjatkiem
przypadkow, o ktérych mowaw § 4 ust. 415, § Sust. 41§ 11 ust. 3 Umowy.-

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie oraz w Ustawie 0
Ochronie Praw Nabywcy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.---

3. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z zatacznikami do niniejszej Umowy,
wymienionymi ponizej, ktore stanowig integralng czes¢ Umowy:----------------
a) Zalacznik nr 1 - Plan Lokalu Mieszkalnego;---------------==--=--=-o-emcmmne--
b) Zatacznik nr 1a — rzut Hali Garazowej z Miejscem Postojowym; ------------
C) Zalacznik nr 1b — rzut Hali Garazowej z Boksem Rowerowym; --------------
d) Zalacznik nr 1¢ - rzut kondygnacji z oznaczeniem Komorki;-----------------
e) Zalacznik nr 2 — Usytuowanie Budynku na Nieruchomosci;------------------
f) Zalgcznik nr 3 — Wzor oswiadczenia Nabywcey o odstgpieniu od umowy

deweloperskig].----=--=--mmmmm s
g) Zalacznik nr 4 — Prospekt informacyjny wraz z zalacznikami;----------------
h) Zalacznik nr 5— Informacja dla nabywcoéw nieruchomosci o przetwarzaniu

danych osobowych przez Dewelopera; ------------==-==-===-mmmmmmmmmm oo
1) Zalgcznik nr 5a - wzor ,,O$wiadczenia o zawarciu Umowy deweloperskie;j”,
J) Zatacznik nr 6 — standard wykonczenia Lokalu Mieszkalnego. --------------
K) Zatacznik nr 7 — promesa wydana przez mBank S.A,-------------=----mmmmemo-
I) Zatacznik nr 8 — wzor pelnomocnictwa, ------=--=-======mmmmmm oo

4. Niewazno$¢, niezgodnos$¢ z prawem lub niewykonalno$¢ jakiegokolwiek z
postanowien Umowy nie ma wpltywu na wazno$¢, zgodnos$¢ z prawem i
wykonalno$¢ pozostatych postanowien tej Umowy. -------------==---mmmmemmomo--

5. Jezeli ktérekolwiek z postanowien Umowy zostanie uznane za niewazne z
mocy prawomocnego wyroku sadu lub decyzji innego uprawnionego do tego
organu wladzy publicznej, strony niezwlocznie podejmg negocjacje w celu
zastgpienia niewaznych postanowien innymi zapisami, ktore bedg realizowaty
Cel UMOWY . =mmmmmmm oo e oo e

§ 14.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze koszty niniejszej Umowy deweloperskiej, w tym
optate sadowa zwigzang z wpisem do ksiegi wieczystej ponosza Strony po
polowie, a koszty Umowy Przeniesienia Wtasnosci ponosi Nabywca.--------------
§ 15.
Strony ustalajg, ze strona Umowy dotkni¢ta dziataniem sity wyzszej jest
zobowigzana do powiadomienia o tym fakcie drugiej strony Umowy w terminie
14 dni od dnia zaistnienia dziatania sity wyzszej, pod rygorem braku mozliwos$ci
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powotywania si¢ na klauzule sity wyzszej. Strony zobowigzuja si¢ do podjecia
niezwlocznych dzialan, majacych na celu okreslenie sposobu rozwigzania
zaistniatej sytuacji w celu wykonania postanowien Umowy.--------==---===---------
§ 16.
Nabyweca oswiadcza, ze Deweloper moze przenie$s¢ wszelkie prawa i obowigzki
na bank finansujacy Przedsiewziecie Deweloperskie. --------------==---mmomecmeemm-
§17.
W tym miejscu notariusz poinformowata o tresci art. 92 § 41§ 41 w zw. z art. 79
pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jedn. Dz. U z
2017r. poz. 2291 ze zm.), a Strony o$wiadczyly, ze wolg ich jest, aby wniosek
wieczystoksiegowy, skladany przez notariusza za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, obejmowat zadanie dotyczace wpisu w ksigdze wieczystej
nr LD1M/00002784/7 w dziale Il - roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy,

Strony poinformowane o tresci art. 626° §1 i §1!' kodeksu postepowania

cywilnego o$wiadczaja, Ze nie zrzekaja si¢ prawa do zawiadomienia o wpisie

dokonanym na podstawie niniejszego aktu notarialnego. ------------=-===--=-monmo--
§ 18.

Notariusz poinformowata stawajgcych migdzy innymi o0:--------===========nmmmnemu--

- tresci art. 34 ustawy Ordynacja podatkowa,----=--=-=====-=nmmmemmmmooo oo
- tresdci przepisow dotyczacych rgkojmi wiary publicznej ksigg wieczystych,

- tresci ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (t. j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 300), ---------==-====mmmmmmmmmm oo

- tre$ci wlasciwych przepisow ustawy z 2 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tekst jedn. Dz. U. Z 2018 r, p0oz. 716 ),-------=-==-mm-mmmmmmmmmmmmmm oo oo oeee

- tresci wlasciwych przepisow Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, ----------

- tresct art. 221 kodeksu cywilnego, a takze o stosownych przepisach
kodeksu cywilnego dotyczacych rekojmi, -------==--==-====--mmmemmmmm -

- tresci art. 6264 § 4 k.p.c., z ktorego wynika, ze obowigzek poprawienia lub
uzupehienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej,-----------

- fakcie, okresie i zasadach przetwarzania oraz przechowywania danych
osobowych przez administratora danych osobowych, to jest notariuszy
prowadzacych tutejszg Kancelari¢ Notarialng, zgodnie z art.13 ust.1 1 ust.2
ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia
2016 roku 1 informacje te stawajacy przyjmuja do wiadomosci. -------------

§ 19.
PODraN0: —----mmm oo
- wynagrodzenie notariusza na podstawie §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (Dz.U.nr 148 poz.1564 z p6zn.zm.) w kwocie: -------- 7
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- powigkszone o podatek od towardw 1 ustug VAT w stawce 23%, zgodnie z art.
41 z zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U. z
2011r. Nr 177 poz.1054 z pdzn.zm.) w kwocie: -------==--====-=mmmmemmmem- 7t

- wynagrodzenie notariusza na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej (Dz.U.nr 148 poz.1564 z p6zn.zm.) w kwocie: -------- 200,00 zt
- powigkszone o podatek od towardéw i ustug VAT w stawce 23%, zgodnie z art.
41 z zw. z art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (tekst jednolity: Dz.U. z
2011r. Nr 177 poz.1054 z pdzn.zm.) W kwocie: --=-============nmmmmmmmmmmmme 46,00 zt
- pobrang gotowka optat¢ sgdowa na podst. art.43 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2010r., nr 90, poz.
594)W KWOCIE: - == mm o oo oo oo 150,00 zt
Lacznie pobrano kwotg: ------==--=mmmmmmmmm o
Optata sagdowa pobrana w gotéwce przy akcie oraz wynagrodzenie notariusza z
§16 wraz z naleznym podatkiem od towaréw 1 ustug VAT w stawce 23% beda
zarejestrowane w  Rep. A pod numerem zlozonego  wniosku
WI1€CZYStOKSIEZOWEZO. —=--===mmmmm o mm oo oo o oo o oo e
Notariusz poinformowata, ze powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypisow
tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym
Z WYPISOW, == === e e m e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Akt ten zostal odczytany, przyjety 1 podpisany. ------=========mmmmmmmmm oo
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L.p.

Projekt "Dyfrakcja" ul. Wodna 3 w todzi

ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

Standard mieszkania

Nazwa

Podktady pod
posadzki

Opis wykoniczenia

Podktady cementowe zacierane mechanicznie uktadane na izolacji ze styropianu.
Poziom podktadéw cementowych we wszystkich pomieszczeniach na tej samej
wysokosci. Podktady przygotowane pod panele lub ptytki o tgcznej grubosci 2cm.

Sciany nosne

Tynki scian
murowanych i
zelbetowych, oraz
sufitéw w
mieszkaniach

Sciany zelbetowe monolityczne lub z bloczkdéw silikatowych grubosci min. 24cm.
Sciany miedzylokalowe zelbetowe lub murowane grubosci 24cm.

Jednowarstwowe, gipsowe wykonywane mechanicznie wg z PN-B-10110:2005,
przygotowane pod szpachlowanie i malowanie. W tazienkach na $cianach tynk ,na
ostro” przygotowany pod montaz ptytek.

Sciany z dyli gipsowych nietynkowane.

Stropy

Okna

Drzwi wejsciowe
do mieszkan

Scianki dziatowe
mieszkan

Zelbetowe monolityczne i/lub typu filigran.

PCV z okuciami obwiedniowymi, rozszczelniane, rozwieralno-uchylne lub state z
nawiewnikami (zgodnie z dokumentacjg budowlang) od zewnatrz w laminacie w
kolorze zgodny z projektem architektury, od wewnatrz w kolorze biatym, o
wspotczynniku K=0,9 W/m?K. Pod oknami obnizenie (wneki) pod montaz
parapetu o grubosci 3cm. Standard wykonczenia nie obejmuje dostawy i montazy
parapetéw wewnetrznych.

Antywtamaniowe o klasie odpornosci min. RC4, jednoskrzydtowe, o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, petne z numerem mieszkania i wizjerem,

Scianki dziatowe gr. 8cm wykonane z dyli gipsowych, wykoriczone poprzez
szpachlowanie stykdw bloczkéw, do samodzielnego wykonczenia przez klienta;
Scianki dziatowe gr 12cm wykonane z bloczkéw silikatowych, wykoriczone poprzez
tynkowanie przygotowane pod szpachlowanie i malowanie;

Scinaki dziatowe wydzielajace pomieszczenia sanitarne (nie bedace $ciankami gr
12cm) wykonane z dyli gipsowych gr 10 cm, wykoriczone poprzez szpachlowanie
stykow bloczkéw, do samodzielnego wykonczenia przez klienta;

Balkony, tarasy

Tarasy na 1. i 6. pietrze (potozone na dachach nizszych pieter) wykonane z ptyt
betonowych w zakresie przedstawionym w projekcie. Pozostate czes¢ taraséw na
1 pietrze uzupetnione zielenig ekstensywng i/lub otoczakiem. Na 1 pietrze
przewidziano balustrady stalowe i stalowo-szklane. Pomiedzy tarasami na 1
pietrze przewidziano wygrodzenia azurowe.

Tarasy na 6 pietrze wygrodzone murkami oraz balustradami stalowo- szklanymi.
tzw. balkony grzebieniowe w osiach 1 (z wyjatkiem balkonu na 1 pietrze) oraz w
osiach 25/A-C (z wyjatkiem balkonu na 1 pietrze) wykonczone ptytkami na
podktadkach plastikowych, z balustradami stalowymi lub stalowo-szklanymi.
Pozostate balkony z nawierzchnig betonowg z odcisnietym wzorem ograniczone
balustradami stalowymi lub stalowo-szklanymi.

Zakres montazu elementow i sposdb wykonania zgodny z projektem.

Instalacja
elektryczna

Podejscie 3-fazowe do kuchni elektrycznej; gniazda 20-30cm nad podtoga,
przetgczniki okoto 1,2m nad podtoga. Instalacja dzwonka elektrycznego. Wtaczniki
i gniazdka w kolorze biatym, punkty oswietleniowe zakoriczone kostka.
Rozmieszczenie i ilo$¢ zgodnie z projektem. Tablica bezpiecznikowa zamontowana
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natynkowo, nad drzwiami do mieszkania.

10 Instalacja wodna i Instalacja cieptej i zimnej wody prowadzona w posadzkach oraz na Scianach.
kanalizacyjna Liczniki zuzycia wody na kazdy lokal. Instalacja kanalizacyjna z rur PCV prowadzona
w posadzkach, szachtach, a takze na $cianach. Zakres nie obejmuje biatego

montazu. Liczniki zuzycia wody w szachtach na korytarzach czesci wspdlinych.

11 Instalacja gazowa Nie wystepuje w lokalach

12 Instalacja Rurociggi centralnego ogrzewania prowadzone w stropie w warstwach
centralnego podtogowych oraz w bruzdach w $cianach, z dolnym podfaczeniem grzejnikdow.
ogrzewania Grzejniki stalowe, ptytowe z zaworami termoregulacyjnymi. W tazienkach

grzejniki drabinkowe. Liczniki zuzycia energii cieplnej w szachtach na korytarzach
czesci wspolnych. Ciepto do budynku bedzie dostarczane z sieci miejskiej.

13 Wentylacja Wentylacja tzw. hybrydowa — nawiew S$wiezego powietrza jest realizowany
mieszkan poprzez nawiewniki w stolarce okiennej, a wywiew wspomagany jest poprzez

wentylatory dachowe.

14 Instalacja Do kazdego lokalu doprowadzona instalacja telewizyjna i telefoniczno-
telewizyjna, internetowa w postaci $wiattowodu. Usytuowanie gniazdek telewizyjnych,
telefoniczna i telefonicznych i internetowych zgodnie z projektem. Szafka telekomunikacyjna
internetowa zamontowana natynkowo nad drzwiami do lokalu.

15 Instalacja Jedno potaczenie domofonowe dla kazdego lokalu mieszkalnego z wejsciem do
domofonowa klatki schodowej. Panel zewnetrzny oraz okablowanie przygotowane pod

transmisje wideo, w mieszkaniu zamontowany unifon.

16 Inne System klucza generalnego obejmujacy drzwi zewnetrzne do klatki schodowej,

drzwi do pomieszczenia Smietnika, rowerowni.

Standard wykonczenia budynku i pomieszczen wspélnych (wewnatrz)

L.p. Nazwa Opis wykoriczenia

1 Tynki wewnetrzne | Tynki gipsowe, maszynowe pomalowane farbg emulsyjng

2 Posadzki Na korytarzach czesci wspdlnych posadzka wykoriczona ptytkami gresowymi.

W hali garazowej posadzka betonowa wykonczona zywicg. W komorkach
lokatorskich posadzka betonowa. W pomieszczeniach technicznych ptytki
gresowe.

3 Pochwyty i Na klatce schodowej pochwyt i balustrady ze stali czarnej malowanej na kolor.

balustrady

4 Wejscie do Drzwi zewnetrzne w ramie aluminiowej, szklone szkiem bezpiecznym z

budynku samozamykaczem.

5 Winda Cztery windy od poziomu -1 po ostatnig kondygnacje. Szyb o konstrukcji
zelbetowej. Wykonczenie ze stali, windy firmy Kone, Schindler, Otis Iub
rébwnowazne.

6 Hala garazowa Dwie hale garazowe zlokalizowane na kondygnacji -1 oraz na parterze.
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Dostep do hal garazowych z zewnatrz poprzez bramy sterowane pilotem, a
wewnatrz poprzez windy i klatki schodowe.

Z przestrzeni hal garazowych wydzielone zostang miejsca na rowerowanie oraz na
stanowiska rowerowe, a takze boksy rowerowe wydzielone azurowymi scianami.

Oswietlenie na klatkach schodowych oraz w halach garazowych sterowane

7 Oswietlenie S
czujnikami ruchu.

W budynku na kondygnacjach od parteru po 5 pietro bedag zlokalizowane
indywidulane komérki lokatorskie — wygrodzone $cianami murowanymi, z
dostepem bezposrednio z korytarzy czesci wspdlnych lub hali garazowe;j.

Na kondygnacji -1 beda zlokalizowane dwa pomieszczenia zbiorcze na komorki
lokatorskie, z ktorych wydzielone azurowymi Sciankami bedg indywidualne
komarki. Posadzka w tym pomieszczeniu bedzie betonowa.

8 Komorki
lokatorskie

Standard wykonczenia budynku z zewnatrz

L.p. Nazwa Opis wykonczenia

Wykonczona tynkiem strukturalnym cienkowarstwowym z fakturg baranka, na
warstwie wetny i/lub styropianu gr. min. 18cm oraz na wybranych powierzchniach
okfadziny z ptytek elewacyjnych oraz z ptyty wtékno-cementowej.

1 Elewacja budynku

P Parapety Z blachy stalowej powlekanej.
zewnetrzne
3 Dach Dach ptaski niewentylowany o konstrukcji zelbetowej- monolitycznej. Na dachu

na parterem bedzie roslinnos¢ zasadzona wg indywidulanego projektu zieleni. Na
dachu nad 5 pietrem bedzie roslinnos$¢ ekstensywna.

4 Dojazdy i dojécia Dojazdy i ciagi pieszo-jezdne wytozone kostkg betonowg na posypce cementowo-

iaskowe;j.
do budynku P :
5 Zagospodarowani Tgren zewnetrzny w pa§|e drqg| 7KDD zostamevurza.dzclany w ramach czego znajdg
sie tam elementy matej architektury w postaci stojakdw na rowery, fawek, lamp
e terenu Lo : o ) :
oswietleniowych, roslinnos¢ urzadzona itp.
6 Inne Budynek wyposazony zostanie w miejsce dla portiera, ktéry bedzie miat do

dyspozycji system monitoringu wizyjnego obejmujgcego hale garazowe oraz teren
zewnetrzny.

W celu poznania doktadnej lokalizacji poszczegdlnych elementdw budynku oraz ich budowy, nalezy zapoznac sie z Projektem
Budowlanym.
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